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8 HISTORISCHE ENTWICKLUNG UND PLANUNGSERFORDERNIS

1.  Historische Entwicklung

Dresden, die heutige Landeshauptstadt des Freistaates Sachsen, ist gepragt von vielschichti-
gen Uberlagerungen historischer und neuzeitlicher Entwicklungen. Noch heute im Stadtbild
erkennbar sind die mittelalterlichen Strallenziige sowie die Spuren der Festungsbauwerke der
Residenzstadt. Die historische Altstadt ist in ihrem architektonischen Erscheinungsbiid im ho-
hen MaRe durch Barockbauten, basierend auf dem mittelalterlichen Stadtgrundriss, gepragt. Mit
der Beseitigung der Festungsbauwerke im 19. Jahrhundert entwickelte sich Dresden zu einer
Grofistadt, die trotz des hohen Veranderungsdruckes nur wenig von ihrer stadtebaulich, archi-
tektonisch und histerisch bedeutenden Struktur einblUBte.

Abgesehen von den kulturhistorisch bedeutsamen rekonstruierten Ensembles an der Elbe und
wenigen Einzelbauten und Stralenziigen im weiteren Innenstadtbereich ist von Dresdens Er-
scheinungsbild vor 1945 wenig erhalten geblieben. Die Zerstérungen des 2. Weltkrieges sowie
grof¥fldchige Abrisse, einhergehend mit radikalen Neustrukturierungen des Dresdner Stadtbil-
des, haben den Charakter von Innenstadt und Umgebung Dresdens nachhaitig verindert, le-
diglich die StraRenziige und wenige Einzelbauten im Innenstadtbereich sind unverandert er-
halten geblieben.

Die Entwicklung der Innenstadt nach 1945 bis zu inrem heutigen Erscheinungsbild ist Spiegel-
bild der verschiedenen ldeologien und Leitbilder sowohl des "sozialistischen Stadtebaus” als
auch der Architektur der "Moderne” (CIAM, 1936, "Charta von Athen", Le Corbusier) und der
Vorstellung einer "autogerechten Stadt". Reprasentative Achsen und groRradumige Verkehrsfiih-
rungen, die industrielle Groftafelbauweise sowie Wesenszige der Stadtplanung der 60er und
der 70er Jahre pragen das Stadtbild.

Diese angesprochenen Schichtungen in der Entwicklung Dresdens iassen sich in besonderer
Auspragung in der heutigen Gestalt des Umfeldes des Hauptbahnhofes ablesen. Hierbei
kommt dem Bahnhofsgebaude, erbaut in den Jahren 1861 - 1864, eine-besondere Bedeutung
Zu.

Im Zusammenhang mit einer offenen Villenbebauung, dem Bahnhof nérdlich gegeniberliegend,
wurde der Wiener Platz als reprasentativer Bahnhofsvorplatz mit seinen Abmessungen von

60 m x 400 m angelegt. Nach den Zerstérungen des 2. Weltkrieges und den anschlieRenden
Wiederaufbaumafinahmen erhielt das Gebiet seine heutige Prigung als weitrdumiger, baulich
nicht gefasster Stadtraum. . ‘

In Bezug auf die verkehrliche Neugestaltung im Umfeld des Hauptbahnhofs reichen die Pla-
nungen in die Jahre 1983 und 1984 zuriick. Damals beschlossen der Rat des Bezirkes und der
Rat der Stadt Dresden die notwendigen Planungen far Verkehrs- und Nachrichtenwesen in An-
griff zu nehmen. Nachdem vorrangig aus Kostengrinden eine Entscheidung zugunsten einer
ebenerdigen Lésung getroffen war, wurden im Jahr 1989 die Zustimmungen und Stellungnah-
men der Trager Sffentlicher Belange zu den Vorhaben eingeholt. Die damals ausgewiesenen
StralBenbegrenzungslinien waren bereits so ausgelegt, dass zu einem spéteren Zeitpunkt ein
StrafRentunnel hatte erstellt werden kénnen.

Nach der politischen Wende im Jahre 1889 wurde diese Planung nicht weiter verfoigt und statt
dessen eine Arbeitsgruppe von Fachexperten gebildet, die im ersten Halbjahr 1990 18 Alterna-
tiven fir eine Verkehrsldsung im Zuge des Stadtringes am Hauptbahnhof erarbeitete.
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Nach Prufung aller Trassenvarianten empfah! diese Arbeitsgruppe einen Stralentunnel, mit
dem der Ost-West-Verkehr in einer L&nge von 720 m im Vorfeld des Hauptbahnhofs unter die
Erde verlegt werden solite. Diese Planung wurde im Zuge des Bebauungsplanes in Nr. 102,
Dresden-Altstadt |l, Unterfahrung Wiener Platz rechtskraftig. Der vorliegende Bebauungsplan
nimmt diese Planung auf, allerdings in modifizierter Form hinsichtlich der Lage und Dimensio-
nierung der Verkehrsflachen und integriert die Unterfahrung in die stadtebauliche Gesamtent-
wicklung des Bebauungsplangebietes.

2. Planungsziele und Planungserfordernis

For die weitere Entwicklung des Gebietes wird die Neugestaltung eines verdichteten Innen-
stadtgebietes unter Berlcksichtigung der historischen Stralenfihrungen und Sichibeziige als
reprasentativ gestalteter stadtebaulicher Empfangsraum der Stadt Dresden angestrebt. We-
sentliche Zielsetzungen sind dazu die Schaffung von glnstigen Ansiediungsbedingungen fir
zentrenrelevante Nutzungen, die Wiedergewinnung stadtraumlicher Qualitdten sowie die L6-
sung von Verkehrs- und Erschliefungsproblemen. Aus diesen Griinden wurde zur Sicherung
stadtebaulicher und architektonischer Qualitét ein stadtebaulicher Wetthewerb ausgeschrieben.
Die Konzeption des ersten Preistragers wurde zur Grundlage der bauleitptanerischen Umset-
zung in Form des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsptans ist auch im Hinbiick auf die Unterfahrung des Wiener Plat-
zes durch einen Straflentunnel erforderlich, um die stadtebauliche Integrierung der verkehr-
stechnischen Lésungen im Zuge des Ausbaus des 26er-Ringes (benannt nach der ehemais
dort verlaufenden Stral3enbahnringiinie) zwischen Budapester Strale und Gret-Palucca-Strake
rechtsverbindlich zu sichern. Mit einem als Eingang zur Stadt gestalteten autofreien Bahnhofs-
vorplatz, von dem aus strahlenférmig die neu gefassten Straflenrdume von Reitbahnstralie,
Prager StralRe/Prager Platz und Sankt Petersburger Stralle die Altstadt erschlieffen, kann der
Auftakt zu einer spannungsvollen Raum- und Platzfolge zum Wiener Platz entstehen.

Der Wiener Platz liegt im Schnittpunkt der stadtebaulichen Achse Siidvorstadt/Hauptbahnhof/
City/Prager Strafte und der Verkehrsachse Ost-West (Deutsche Bahn AG, 26er-Ring). Dabei ist
der Hauptbahnhof Quelle, Ziel und Kreuzungspunkt im Uberregionalen, regionalen und stadti-
schen Persconenverkehr und auch wichtiger Umsteigepunkt vom motorisierten Individualverkehr
auf den dffentlichen Personenverkehr in der Stadt Dresden. Hier konzentrieren sich die Fern-
bahnen, der Vorortverkehr und der OPNV. AuRerdem befindet sich hier der zentrale Omnibus-
bahnhof (ZOB), dessen Anlage an der Westseite des Hauptbahnhofs vorgesehen ist.

Der 26er-Ring ist und bleibt Hauptverkehrsstrae im Strallennetz Dresden. Er Gbernimmt die
Verteilungsfunktion fir das Stadtzentrum. Innerhalb des 26er-Ringes werden keine Hauptver-
kehrsstralten, sondern HaupterschlieBungs- und ErschlieBungsstralen vorgesehen. Die Er-
schliefung der Innenstadt mit dffentlichen Verkehrsmitteln ist ein vorrangiges Anliegen. Fahr-
radfreundliche Verbindungen und ein gutes Angebot von Strallen/Wegen, in denen die Ful-
ganger dominieren, wird angestrebt.
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Ehemals wurde durch die mit 45 m Abstand zu dicht am Hauptbahnhof liegende StraRenver-
kehrsfihrung der Ost-West-Relation (26er-Ring) die Auftaktfunktion des Bahnhofsvorplatzes fir
die Innenstadt behindert. Durch die Stralenunterfahrung im Zuge dieser Achse wurde die
Stérwirkung des Stralenverkehrs ausgeschaitet und die Mdglichkeit eréffnet, eine attraktive
und unbehinderte Verbindung flr FuBganger und Radfahrer im Platzbereich und zwischen
Hauptbahnhof und Prager Stra3e zu schaffen. Aullerdem ist eine optimale Bevorrechtigung der
Strafenbahn in Ost-West und Nord-Siud Relation mit allen Abbiegebewegungen realisierbar.

Die fur das Netz angestellten Verkehrserhebungen Uber das bestehende Verkehrsbedurfnis
und die kanftig zu erwartende Verkehrsbelastung, die Aussagen im Verkehrskonzept der Lan-
deshauptstadt Dresden sowie die stddtebaulichen Vorstellungen in diesem Gebiet auf Grundla-
ge des Wettbewerbs Wiener Platz unterstreichen die Notwendigkeit einer Unterfahrung des
Wiener Platzes.

Zurzeit ist der Sudteil des 26er-Ringes mit 14.600 Fahrzeugen/Tag {DTV), hiervon 7 % Lkw-
Anteil, belastet. Im Jahr 2000 wird fur den Planungsfall eine Belastung von maximal méglichen
30.000 Fahrzeugen/Tag (DTV) mit 4 % Lkw-Anteil prognostiziert.

Der Hauptbahnhof wird von 7 Linien der StraBenbahn mit 84 Zigen/h tangiert. In diesem Zu-
sammenhang kann auch von - allerdings unwesentlichen - Taktverdichtungen ausgegangen
werden,

Die Achse HauptbahnhoflPrager Strafle passieren in Spitzenzeiten zwischen 10.000 und
15.000 Fullgénger/h,

Somit mlssen erhebliche Verkehrsstrome unterschiedlicher At im Hauptbahnhofsvorfeld ab-
gewickelt werden, deren Trennung im Bereich des Bahnhofsvorplatzes/Wiener Platz die Priori-
sierung des Umweltverbundes (OPNV, Rad- und FuBgéangerverkehr) und eine Erhéhung der
Verkehrssicherheit zum Ziel haben soll. Durch den Bebauungsplan kann insofern ein weiteres
Ziel des Verkehrskonzeptes, ndmlich die Ausbauplanung von Stralen nicht mehr vorwiegend
an verkehrtichen Bedirfnissen zu orientieren, sondern verstarkt stadtebauliche Erfordernisse,
wie die Schaffung von neuen Stadtstrukturen und fuBldufigen Zonen zu berticksichtigen, mit der
Herstellung der Unterfahrung verwirklicht werden.

Aulerdem steht die Aufgabe an, die unterirdischen Parkflachen und Andienungsmaéglichkeiten
fir den Hauptbahnhof, den Bereich des ZOB und die um und Uber den Unterfiihrungsbauwer-
ken entstehenden Bebauungen jeweils direkt von den Tunnelréhren aus zu erschlieRen. Mégli-
che Wegebeziehungen der unterschiedlichen Verkehrsarten wurden im Zuge des Planungs-
verfahrens geprifi, sind jedoch Uberwiegend nicht Gegenstand von Festsetzungen des Bebau-
ungsplans.
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C VORAUSSETZUNGEN UND GRUNDLAGEN
1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Hauptbahnhofes am sidlichen Innenstadtrand der
Stadt Dresden und umfasst eine Flache von 22,2 ha. Das Gelande liegt auf einer mittleren Ho-
he von ca. 114,00 m 0. NN und weist eine von Osten nach Westen leicht geneigte Flache mit
Auffahrisrampen zur Budapester Strasse, die von Osten nach Westen ansteigen, auf. Die Ent-
fernung zum Stadtzentrum und zur Elbe betrdgt ca. 1,7 km.

Begrenzt wird das Planungsgebiet:

- im Suden durch die Gleistrassen der Deutschen Bahn AG,

- im Osten durch die Mary-Wigman-Strae (Abschnitt Bahnunterfihrung bis Mosczinsky-
stralte),

- im Norden durch die Mosczinskystralie, Prager Platz, Josephinenstrafie, Reitbahnstrale,
Feldgasse und Ammonstrafe und

- im Westen durch die Budapester Stralle und ihre Auffahrischleifen (Abschnitt Bahniber-
fuhrung bis Feldgasse)

Das Gebiet stellt keinen in sich abgeschlossenen Bereich dar. Die vorgesehene Nutzung und
Bebauung hat méglicherweise direkte und regelungsbedirftige Auswirkungen auf benachbarte
Gebiete; insbesondere ist ein Zusammenhang der Planungen mit dem nérdlich anschlieRenden
Bereich des Prager Platzes sowie der Gestaltung der anschiieenden Stralenfihrungen zu
beachten. Aus diesem Grund wird auf laufende Bebauungsplanverfahren und Aufstellungsbe-
schllisse flir angrenzende Bereiche verwiesen.

2. Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dresden hat in ihrer Sitzung am 6. Oktober 1994
mit Beschluss-Nr. 83-4-94, basierend auf den Ergebnissen des 1. Preises des stadtebaulichen
Ideenwettbewerbes vom November 1993, die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 123, Dres-
den Altstadt | Nr. 15, Prager StralBe-Sid/Wiener Platz nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
beschiossen.

Nachdem der Wettbewerbsentwurf im Sinne der Empfehlungen des Preisgerichtes lberarbeitet
wurde, wurde das neu entwickelte Planungskonzept anhand des Gestaltungsplanes und des
Modells in der vorgezogenen Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgestelit. Die frihzei-
tige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der fir die Raumordnung und Landespla-
nung zustandigen Stellen nach § 4 Abs. 1 BauGB hat zeitlich parallel dazu stattgefunden. Im
Anschluss wurden die aus dem Unterrichtungs- und Beteiligungsverfahren resultierenden Anre-
gungen und Bedenken sowie die schriftlich eingegangenen Stellungnahmen geprift und soweit
erforderlich und mit den Zielen des Bebauungsplanes in Einklang zu bringen, in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet.

Der Stadtrat hat am 06.11.1999 mit Beschluss-Nr. 2704-65-97 die Satzung (iber den Bebau-
ungsplan Nr. 123, Dresden-Altstadt | Nr. 15, Prager Strale-Sud/MWiener Platz beschlossen. Mit
Bescheid vom 10.02.1988, Az.: 51-2511.20-62 Dresden 33, hat das Regierungsprasidium
Dresden (RP) die Satzung mit Nebenbestimmungen, redaktionelle Anderungen und Hinweisen
genehmigt. Die Nebenbestimmungen und redaktionellen Anderungen wurden erftiilt, die Hin-
weise beachtet. Die Satzung trat nach der Verdffentlichung im Dresdner Amtsbiatt Nr. 17/99
vom 29.04.1999 in Kraft. )
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Mit Datum vom 22.07.1999 wurde durch die Hotel Newa Dresden Grundstiicks GmbH und die
Hotel Bastei Dresden Grundsticks GmbH beim Sachsischen Oberverwaltungsgericht ein An-
trag auf Normenkontrolle Uber den Bebauungsplan Nr. 123, Dresden-Altstadt | Nr. 15, Prager
StraBe-Sid/\Wiener Platz gestellt. Die Antragstelierinnen begriindeten ihren Antrag auf Fest-
stellung der Nichtigkeit des Bebauungsplans im Wesentlichen damit, dass der in ihrem Eigen-
tum stehende, gewerblich (z. B. als Hotel, Schnellrestaurant) genutzte bauliche Bestand lber-
plant werde, ohne dass die hierdurch verursachten Nachteile (erforderlicher Rickbau von Ge-
baudeteilen, notwendiger Umbau, Nutzungsbeeintrachtigungen wahrend des Rickbaus bis hin
zu Verlust von Pachteinnahmen) in der Abwégung oder Begriindung des Bebauungsplans aus-
reichend berlcksichtigt worden seien.

Der Stadtrat hat am 23.03.2000 mit Beschluss-Nr. V 478-11-2000 die Einleitung eines Ergén-
zungsverfahrens nach § 215a BauGB, den Beitritt zum Bescheid des RP vom 10.02.1998, Az.:
51-2511.20-62 Dresden 33 sowie erneut die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 123, Dres-
den-Altstadt | Nr. 15, Prager Strae-Sid/Wiener Platz beschlossen. Im Erganzungsverfahren
wurde die Abwagung im Hinblick auf die Uberplanung des baulichen Bestandes angereichert,
wobei insbesondere die stadtebauliche Konzeption detaillierter erldutert wurde.

Der 1. Senat des Sichsischen Oberverwaltungsgerichtes Bautzen hat mit Urteil vom 6. Juni
2001, Az.: 1 D 442/99, den Bebauungspian Nr. 123, Dresden-Altstadt | Nr. 15, Prager StralRe-
Sad/MWiener Platz, in der Fassung des erneuten Satzungsbeschiusses vom 23, Marz 2000
{Rechtskraft riickwirkend zum 29. April 1999, Dresdner Amtsblatt Nr. 14/2000 vom 6. April
2000, Seiten 16/17) fur nichtig erkiart. Die Revision wurde nicht zugelassen.

Entgegen der Auffassung der Antragstellerinnen wurde der Bebauungsplan allerdings nicht
wegen Funktionslosigkeit flr unwirksam erklart. Auch soweit die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans mit den tatséchlichen Verhaltnissen auf den Grundstiicken der Antragstellerinnen im
Plangebiet nicht Gbereinstimmen ist dies nach dem cben genannten Urteil nicht abwagungs-
fehlerhaft erfolgt, denn einer Gemeinde sei es nicht verwehrt, auch Ortsteile zu Uberplanen, die
bereits bebaut sind.

Der Bebauungsplan ist jedoch durch das Gericht deshalb fir nichtig erklart worden, da einige
Festsetzungen zu Baulinien in Verbindung mit zwingenden Gebaudehthen sowie einige Fest-
setzungen zu den Geschossflichenzahlen und Grundflichenzahlen abwagungsfehlerhaft seien
und diese Méangel zur Gesamtnichtigkeit des Bebauungsplans fuhren. Die Abwagungsfehler
seien durch den im Rahmen der Begrindung nicht umfanglich gefihrten Nachweis einer aus-
reichenden Belichtung und Bellftung im Plangebiet indiziert.

Die Landeshauptstadt Dresden hat gegen die Nichtzulassung der Revision im ¢. g. Urteil des .
Sachsischen Oberverwaltungsgerichtes vom 6. Juni 2001 Beschwerde eingelegt. Die Einlegung
der Beschwerde hemmte die Rechtskraft des Urteils. Die Beschwerde wurde durch Beschluss
des 4. Senats des Bundesverwaltungsgerichtes vom 5. Oktober 2001 zurickgewiesen.

Mit der Ablehnung der Beschwerde wurde das Urteil des Sachsischen Oberverwaltungsgerich-
tes am 25. Oktober 2001 rechtskraftig. Die Nichtigkeit der Satzung in der Fassung vorn -
23. Marz 2000 wurde im Amtsblatt Nr. 48 vom 6. Dezember 2001 bekannt gemacht.
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Um fur den Wiener Platz und sein Umfeld eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, deren
Zielstellungen auf den pramierten Entwurf des 1993 durchgefihrten stadtebaulichen Wettbe-
werbsbasieren, zu gewahrleisten, hat der Ausschuss fiir Stadtentwickiung und Bau in seiner
Sitzung am 17.10.2001 erneut die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 123, Dresden-Altstadt |
Nr. 15 sowie die Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 24.08.2001 unter
Verzicht auf die frihzeitige Beteiligung beschiossen. Die Offenlage wurde vom 05.11. bis ein-
schiieBlich 05.12.2001 durchgefihrt. Die Trager offentlicher Belange wurden schriftlich um die
Abgabe einer Stellungnahme ersucht.

Im August 2001 wurde durch die Landeshauptstadt Dresden ein das Gutachten des Deutschen
Wetterdienstes (1995} und die Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (1996) erganzendes Gut-
achten in Auftrag gegeben, welches die Belichtungsverhaltnisse innerhalb des gesamten Pla-
nungsgebietes einer vollstandigen Bewertung unterzog.

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan gegebenen Ausfihrungen zu den Unterschreitun-
gen der Abstandsflachen nach Sachsischer Bauordnung sowie den Uberschreitungen der in

§ 17 Abs. 1 BauNVO benannten Obergrenzen der Grundflachenzahlen und Geschossflachen-
zahlen wurden um den in dem Gutachten gefuhrten Nachweis der ausreichenden Belichtung
bzw. Besonnung im Plangebiet ergénzt. Der Nachweis einer ausreichenden Bel(ftung innerhalb
des Plangebietes wurde bereits 1996 im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung ge-
flhrt.

3. lLandesplanerische Vorgaben

Die Landeshauptstadt Dresden wird im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) als Oberzen-
trum eingestuft (Quelle M.1). Der LEP sieht fiir die Stadt Dresden als einen Zentralen Ort mit
grof3stadtischer Pragung und Kern eines Verdichtungsraumes die Schaffung und Verbesserung
von Standortvoraussetzungen und FUhrungsvorteilen fiir Unternehmen mit hohen Anforderun-
gen an die Infrastruktur sowie an Dienstleistungsfunktionen mit nationaler und internationaler
Bedeutung vor. Ebenso sollen die Voraussetzungen fir das Entstehen eines breiten Spektrums
an Arbeitsplatzen geschaffen werden. Aulerdem soll die Versorgung der Bevéikerung mit Gi-
tern und Dienstleistungen auch des spezialisierten htheren Bedarfes gewahrleistet werden,
sowie ein umfangreiches und differenziertes kulturelles Angebot verfugbar sein. Der Entwurf
des Regionalplanes Oberes Elbtal, Osterzgebirge (Quelie M. 2) weist Dresden eine grofie Be-
deutung als leistungsfahigem Wirtschaftsstandort und Schwerpunkt von Wohn- und Arbeits-
statten zu. Die Bedeutung des Wirtschaftsraumes Dresden soll durch Erhalt und Schaffung von
Arbeitspldtzen gesichert werden. Die Funktion der Innenstadt als Standortschwerpunkt des Ein-
zelhandels muss durch weitere Steigerung ihrer Attraktivitét verbessert werden. In diesem Zu-
sammenhang sind die Notwendigkeiten der Ansiediung zentrai6rtlicher Nutzungen, der Abbhau
des zentrenrelevanten Defizites an Nutzungen, die Umleitung des Durchgangsverkehrs, das
Auffangen des touristischen Zielverkehrs am Rande der Innenstadt, eine Beschrankung der
Parkmdglichkeiten und eine nachhaltige Attraktivitatssteigerung des 6ffentlichen Nahverkehrs
zu sehen. Als wichtiger Wirtschaftsfaktor soll der Fremdenverkehr in umwelt- und sozialvertrag-
licher Weise weiterentwickelt werden,
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4. Entwicklung aus dem Flééhennutzungsplan

Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet Kerngebiete, Allgemeine Wohngebiete (Teile der &stli-
chen und westlichen Seevorstadt) sowie Mischgebiete fest. Im vor Rechtskraft des Bebauungs-
plans in Kraft getretenen Flachennutzungsplan ist der rdumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Uberwiegend als gemischte Baufidiche mit hohem Arbeitsstattenanteil des tertidren
Sektors dargestellt. Die Ubergangsbereiche zur &stlichen und westlichen Seevorstadt ist im
Ftachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann daher als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten.

5. Weitere libergeordnete Beziige der Planung

im Entwurf zum Planungsleitbild innenstadt von 1991 sind folgende Schwerpunkte fur die kunf-
tige Entwicklung genannt:

e Erhaltung und Entwicklung des stadt- und naturrdumlichen Ensembles von der Stadt Dres-
den, dem Elbtal und der weiteren Umgebung.

» Abstufung eines Systems von Versorgungszéntren innerhalb der Stadt und der Region.

» Sicherung und Ausbau der {iberregionalen Anbindung durch Fernverkehir, Starkung der
regionalen Entwicklungsachsen.

« Erhalt und Sicherung der vorhandenen Bebauungsstrukturen, sinnvolle Erganzung mit ent-
sprechender Verdichtung unter Berlicksichtigung einer méglichst groRen Nutzungsmi-
schung.

¢ Umleitung des Durchgangsverkehrs um die Innenstadt, Riickbau von Gberbreiten Achsen,
Ausbau eines Netzes von Ful’- und Radwegbeziehungen, Starkung und Ausbau des
OPNV, Erhalt, Sicherung und Ausbau des vorhandenen Griinflichenbestandes sowie der
Wohngebiete.

Ubergeordnete Elemente, die das Erscheinungsbild der Stadt besonders beeinflussen, sind
zum einen die dufere Strallentangente, der sogenannte 26er-Ring, der den Durchgangsver-
kehr aufnimmt sowie die Innenstadt erschlielt. Zum anderen die Bahnanlagen als Trager des
uberregionalen und regionalen offentlichen Personenverkehrs, die Einrichtung der Dresdner
Verkehrsbetriebe (OPNV) sowie libergeordnete Wegebeziehungen und Grunelemente. Ein vor-
rangiges Ziel der Dresdner Stadtplanung ist es, in der unmittelbaren Innenstadt den Wohn-
raumbestand zu sichern und auszubauen, um so eine belebte Innenstadt zu schaffen.

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Ubergeordnete Pla-
nungsmaknahmen von Belang: '

« Die St. Petersburger StralRe hat derzeit die Funktion einer Europastralle als Uberregionale
Verbindung in Richtung Sdden, z. B. nach Prag. Sie wird diese Funktion erst aufgrund von
mittelfristigen Umplanungsmafnahmen des (bergeordneten Strallensystems verlieren.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen jedoch bereits die planungsrechtli-
chen Grundlagen fur einen mittelfristig stattfindenden Rickbau geschaffen werden.
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e Die Prager Strafe wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf ihre historischen
Fluchten zurtckgefiihrt, soll aber tber den Geltungsbereich hinaus im Zusammenhang mit
der Gestaltung der Prager Stralle sowie des Prager Platzes als Fultigangerzone ausgepragt
werden. :
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D ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG
1. Stidtebauliche Situation

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst als wesentliche stadtpragen-
de Bereiche den Hauptbahnhofsvorplatz und die Prager Stralle, die eine als FuRgangerzone
konzipierte Verbindung vom Bahnhof zum Neumarkt und dartber hinaus zur Innenstadt dar-
stellen soll. Der Platz stellt somit einen sensiblen und bedeutenden Punkt im Stadtgefuge dar.
Der im Jahr 1993 von der Stadt Dresden ausgeschriebene stadtebauliche ldeenwettbewerb
definiert diesen Platz als Ankunftsort und Knotenpunkt im Kontext einer Folge von Strafen- und
Platzraumen vom Hauptbahnhof bis zur Elbe. Das eigentliche Planungsgebiet ist in starkem
Mafie von den Anlagen der Deutschen Bahn AG, insbesondere dem Hauptbahnhofsgebéude,
gepragt. An diesem Ort sind sowohl Regionalbahnen und Fernbahnstrecken als auch samtliche
OPNV-Einrichtungen zusammengefiihrt. Das Gebiet ist ferner im unmittelbaren Bereich des
sogenannten 26er-Ringes (der Gbergeordneten groirdumigen Strallenverkehrsfihrung um die
(Dresdner Innenstadt) gelegen, wobei die St. Petersburger Strade derzeit noch eine wichtige
Rolle im Fernstrallenkonzept des Freistaates Sachsen inne hat (Europastrale), die sie erst in
mittelbarer Zukunft durch noch groiraumigere Umfahrungen des Innenstadtbereiches verlieren

P

©owird.

Ein fur das Gebiet pragendes Element stellt im Norden die FulRgdngerzone der Prager Strafie
mit ihren flankierenden hchen Zeilenbauten dar. Auflerdem dominieren als markante Punkte im
Stadtbild die vier Wohnhochhéuser, die im Kreisbogen vor dem Hauptbahnhof angeordnet sind.
Das Plangebiet umfasst eine Mischung aus Gewerbenutzung, Hotelbauten und in den Randzo-
nen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Wohnviertel, weist aber zum Teil unbebaute
und nicht strukturierte Flachen mit hohen Anteilen an befestigten Flachen, aber auch einigen
begrinten Bereichen, auf.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich drei Denkmale (s. Quelle M. 4):

Der Dresdener Hauptbahnhof am Wiener Platz mit dem in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes hineinragenden "Kdnigspaviilon”.
Das Verwaitungsgebaude der Deutschen Bahn AG- Bahndirektion an der AmmonstraRe
(vormals Reichsbahndirektion, ehemals Verwaltungsgebsude der Landesbauernschaﬁ
Sachsen).

- Das Verwaitungsgebdude der Deutschen Bahn AG im Bereich Wiener Stralle/Sidonien—
strafle sowie eine Facettentreppe im L-fdrmigen Anbau des vorgenannten Gebaudes.

Nach Informationen des archaologischen Landesamtes befindet sich im Bereich der Reitbahn-
strale/Ammonstrafle ein bronzezeitliches Graberfeld der "Billendorfer Kultur". Bodenfunde sind
gemaf § 20 S&chsDSchG meldepflichtig. Im Zusammenhang mit Erdarbeiten sind daher ge-
eignete Mallnahmen zur Sicherung zu treffen sowie die zusténdigen Behérden zu benachrichti-
gen. Infolge der dichten Bebauung vor 1945 und der Nahe zum Siedlungskernbereich existie-
ren im Boden weitere kulturhistorische Spuren.
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2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Entwickiungen und Umwalzungen der letzten Jahre haben das Stadtgefiige der Gesamt-
stadt Dresden, ihre wirtschaftliche und soziale Entwicklung und die zukdnftigen Aufgaben hier-
fir vollig verandert. For das gesamte Stadtgebiet ebenso wie fir jeden einzelnen Ortsteil be-
steht eine Vielzahl zum Teil widersprichlicher Anforderungen und Bediirfnisse. Das Umfeld des
Dresdner Hauptbahnhofes mit seiner Lage am Rand der Innenstadt und an bedeutsamen Ach-
sen im Stadtbild wird in den nachsten Jahren einem starken Verdnderungsdruck unterworfen
seijn. Die stadtebauliche Neuordnung und die damit verbundenen MalRnahmen, die erforderlich
sein werden, um den gestiegenen Bedurfpissen und Nutzungsverdnderungen Rechnung zu
tragen, sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen, erfordern einen ver-
bindlichen Rahmen in Form eines Bebauungsplanes. Der vorliegende Bebauungsplan soll die
fur die Entwicklung und Neuordnung des Plangebietes erforderlichen planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen u. a. fur verkehrliche und bodenordnende Mallnahmen schaffen und die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Neubebauungen herstellen, die das Plangeblet wieder seiner
‘adaquaten groflstadtischen Funktion zufiihren.

Die Durchfuhrung eines qualifizierten Bebauungsplanverfahrens schafft die Voraussetzungen
fur einen sparsamen Umgang mit wertvollen Fldchen, fir die Vermeidung unnétiger und die
Bundelung und Lenkung unvermeidiicher Verkehrsstrome, die Sicherung und den Erhalt von
Freiflachen sowie die planungsrechtliche Sicherung von Investitionsvorhaben. Dadurch kann
langerfristig die Infrastruktur sowie das soziale Umfeld fir die Wohnnutzung, aber auch die
Wirtschaftskraft stabilisiert und gewahrieistet werden. In dem vom Dezernat fir Stadtentwick-
lung 1991 erarbeiteten Planungsleitbild Innenstadt ist ein stadtebauliches Gesamtkonzept mit
Nutzungsdifferenzierungen und Aussagen iUber die angestrebte stadtebauliche Qualitat aufge-
stellt worden. In diesem Zusammenhang wird dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes eine wesentliche Bedeutung im abgestuften Versorgungssystem zwischen Innen-
stadt und Vorstadten zugewiesen. Fir den Bereich Prager Platz/Prager StralRe/Wiener Platz/
Hauptbahnhof ist die bauliche Begrenzung und Fassung sowie eine Verdichtung unter Erhalt
der bestehenden Bebauung vorgesehen. Dabei soll die funktionale und stidtebauiiche Auf-
wertung des Gebietes eine Verbesserung der Lebensqualitdt in der Grofstadt herbeifihren.
Die Gestaltung und Bebauung des Gebietes unteriiegt folgenden Grundsatzen, die aus dem
vorgenannten Planungsiettbild Innenstadt abgeleitet worden sind:

« Aufnahme der historischen Stralenzige, insbesondere der Prager Strale.

» Verwendung historischer, gebietstypischer Baumaterialien Dresdens, (u. a. Putz-, Sand-
und Natursteinflichen) in Abstimmung mit der Umgebung und der zukiinftigen Nutzung der
Baulichkeiten. Vorgabe von einheitlichen Geschosshéhen und Traufkanten am Wiener Platz
in Anlehnung an die gebietspriagenden Hiohen des Hauptbahnhofes und der weiteren vor-
handenen Gebaude. _

o Schwerpunktmalige Nutzung des Gebietes als Handels- und Dienstleistungsstandort, ge-
s&umt von Wohnungsbauflachen. Die gewerblichen Nutzungen sollen ein breites Spektrum
von Warenhausern bis zu kleineren Einzelhandelsgeschaften aufweisen sowie durch Biro-
und Verwaltungseinrichtungen erginzt werden.

» Schaffung eines Wegenetzes flr FuBganger und Radfahrer sowie Starkung des &ffentlichen
Personennahverkehrs, bei gleichzeitiger Gewahrleistung optimaler Ver- und Entsorgungs-
bedingungen. '

Das Ziel vorgenannter Grundséatze ist, die Defizite in dem Gebiet abzubauen, die Attrakiivitat
des Viertels und damit der gesamten Innenstadt zu erhéhen und zentrenrelevante Nutzungen
auszubauen und zu verstéarken.
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E VER- UND ENTSORGUNG, VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

1. Grundsitze zur Ver- und Entsorgung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine RahmenerschlieRungskonzeption
erarbeitet (s. Gutachten L.1, 1. Anstrich), die die mogliche Ver- und Entsorgung des Gebietes
untersucht. Erganzend wurde eine weitere Studie fir die Trassenfihrung eines Sammelkanals
erarbeitet (s. Gutachten L.1, 2. Anstrich). Grundlage hierfiir stellte die Uberlegung dar, dass
dies angesichts beengter Verhaltnisse eine platzsparende und kostenglnstige Losung sein
kénnte. Die weiteren Untersuchungen der technischen Realisierbarkeit sowie der Widerstand
einzelner Versorgungstrager gegen diese Lésung hat jedoch zum Ergebnis gefiihrt, dass einer
konventionellen Einzelvertegung der Leitungen der Vorzug gegeben wurde.

2. Entwiasserung

Das Planungsgebiet ist in seinem vorhandenen Baubestand Uber die vorhandene Kanalisation
im Mischsystem entwissert. Es ist vorgesehen, den Abwasserhauptsammiler in der Reitbahn-
stralle im Bereich der Rampenausfahrbauwerke des Tunnels an der Ammaonstraiie zu dukern,
um einerseits ein freies Baufeld ohne Einschrénkungen fur die Realisierung von Hochbauten zu
gewahrleisten, andererseits auch eine unbeeintrachtigte ErschlieBbarkeit der Tiefgarage unter
dem Wiener Platz zu ermoglichen. Weitere Mischwassersammler kleinerer Dimensionen sind
infolge der geplanten Bebauung umzuverlegen. Infolge der technischen Erfordernisse bei der
Herstellung des Strallentunnels unter dem Wiener Platz wird die Einbindetiefe des Tunnelbau-
werks bei 105,00 m liegen. Hierdurch solien Gefahrdungen dieser Gebaude sowie auch ein
mdégiiches Freisetzen von im Geltungsbereich des Bebauungspianes gelegenen méglichen
Altlasten verhindert werden. Daher wird zwischen dem Hauptbahnhof und der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze ein dauerhaft zu betreibendes System zur Grundwasserdlkerung eingerichtet,
welches andernfalls zu beflirchtende Anstaueffekte durch Unterbrechung des Grundwasser-
flusses begrenzt

3. Trinkwasser

Die Vérsorgung des Pianungsgebietes mit Trinkwasser ist fur den bereits vorhandenen bebau-
ten Teil ausreichend gewahrleistet. Die Versorgung der gepianten Baugebiete muss auf das
jeweils konkrete Vorhaben bezogen abgestimmt werden.

4,  Elektroenergie

Das Planungsgebiet wird im derzeitigen Zustand von der DREWAG mittels eines umfangrei-
chen Kabelnetzes versorgt. Trafostationen befinden sich in den vier Wohnhochhdusern sowie
an der Ammonstrale. Fir die Neuplanungen in dem Gebiet werden zusétziiche Trafostationen
erforderlich.
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5. Fernwirme

Das Gebiet liegt im Fernwarme-Vorranggebiet des 26er-Ringes und bietet aufgrund seiner
Ausdehnung und seiner freien Kapazitaten gunstige Voraussetzungen fir die ErschlieBung des
Gebietes und der geplanten Geb&dude. Derzeit werden die vier Wohnhochhauser sowie das
Hotel Newa-Mercure mit Fernwarme versorgt. Sofern sich die Kosten in einem vertretbaren
Rahmen bewegen, sollten die Mdglichkeiten der Fernwarmeversorgung genutzt werden, um die
zukiinftig chnehin noch zu erwartende Verschlechterung der Luftqualitat durch die Verkehrs-
belastung nicht noch zusétziich durch die Nutzung fossiler Brennstoffe zu verstarken.

6. Gasversorgung

Im Bebauungsplangebiet befinden sich derzeit zwei Gasversorgungstrassen, die im Zuge der
Realisierungen umverlegt werden missen.

7. Telekom

Das bestehende Telekomnetz im genannten Gebiet weist vorwiegend den gleichen Verlauf wie
das Elektronetz auf. Anschlussmaoglichkeiten fir die Planungen sind gegeben; die Veriegung
soll in den FuRBwegen erfolgen.

8. Dresdner Verkehrsbetriebe

Fur die Stromversorgung der Strallenbahn wird ein gesondertes Leitungsnetz eingeordnet.

9. Konzeption der Verkehrslésung

Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Wesentlichen Uber die
Unterfahrung des Wiener Platzes und die Tiefgaragen. Oberirdische Andienungen kénnen im
Ausnahmefall ebenfalls erfolgen, richten sich jedoch nach der straenrechtlichen Widmung der
im Bebauungsplan differenziert festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier entweder FuBgénger- oder verkehrsheruhigter Bereich. Andienungen (ber die Reithahn-
stralle sollen lediglich eine untergeordnete Rolle spiglen.

Im Rahmen der differenzierten Festsetzung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
konnen durch die konkrete stralRenrechtlichen Widmung unterschiedliche Optionen zur Nutzung
dieser Verkehrsflachen in Abhangigkeit von der spateren Bebauung und dem gestalterischen
Konzept fir die Herstellung des Wiener Platzes und der neuen Planstrallen wahrgenommen
werden.
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9.1 Bauliche Beschreibung der Unterfahrung in Ost-West-Relation

Die Unterfahrung des Wiener Platzes ist in zwei Tunnelrdhren gegliedert, die in das Raster des
"Stiitzenwaldes” integriert sind. Die nérdliche Réhre ist 340 m lang und die sidliche 500 m. Die
lichte Breite des zweistreifigen Tunnels betragt 9,50 m, der dreistreifige Abschnitt 13,00 m. Die
westlichen Enden der Tunnelréhren befinden sich westtich der Reitbahnstralle. Voraussetzung
dafiir ist die DUkerung des in der Achse der Reitbahnstrafle verlaufenden Abwasserhaupt-
sammiers. Auf der dstlichen Seite endet die Nordréhre dstlich der St. Petersburger Strale. Die
Sidréhre unterquert die Wiener Stralle und endet im nérdlichen Bereich des ehemaligen Bus-,
bahnhofes. Dessen endgultige Veriagerung (der derzeitige Standort an der Sldseite des
Hauptbahnhofs in der Bayrischen Strale ist lediglich eine provisorische Lésung) zum Standort
des Zentralen Bushofes nordwestlich vom Empfangsgebaude des Hauptbahnhofes ist im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens vorgesehen.

Eine zweiréhrige Stralenunterfihrung existiert zwischen Prager Strale und St. Petersburger
Strale bereits auf einer Lange von ca. 100 m. Die lichte Weite wurde in diesem Abschnitt je-

weils fur 3 Fahrstreifen ausgelegt. Die weiterzubauenden Tunnelabschnitte sind grundséatzlich
zweistreifig. Der dritte Fahrstreifen ist nur.im Bereich der Anschlusspunkte als Abbiege- bzw.

Einfadelspur ausgewiesen. Die Anschlusspunkte dienen dem Verkniipfen von unterirdischen

Parkierungseinrichtungen und Ladehdfen beidseitig des Tunnels mit dem Verkehrsweg.

Die Tunnelzentrale ist dstlich der St. Petersburger Strae zwischen den Tunnelréhren in der
Minus-Eins-Ebene eingecrdnet. Die notwendige Grundfliche der Zentrale betriagt ca. 340 m2,
Sie beinhaitet die zentrale Steuerungstechnik einschlieBlich der Notstromversorgung. Der Auf-
gabenbereich umfasst u. a.:

- Uberwachung und Kontrolle der BelUftung,

- Beleuchtung, Verkehrszeichensteuerung,

- Brandmeldung, Sicherungstechnik,

- Betriebsfunk,

- Fernsehiiberwachung,

- Telekommunikation.

Von der Zentrale aus kénnen die Tunnelrdhren direkt erreicht werden.

In diesem unterirdischen Gebadude (Grundflache ca. 500 gm), welches durch ein Treppenhaus
vom MK 10 aus zuganglich ist, sind weiterhin ein Gleichrichterunterwerk der Dresdner Ver-
kehrsbetriebe und eine Transformatorenstation der Dresdner Elektrizitéts- und Fernwarme
GmbH untergebracht.

Neben dem unmittelbaren Platzbereich umfasst die Planung auch die westlich und éstlich gele-
genen Strallenabschnitte, da die Rampenbereiche jeweils verkehrssicher, d. h. regelgerecht an
die Querschnitte des bestehenden Strallennetzes angeschlossen werden missen. Die Anpas-
sung an die Ausbauplanungen der jeweils angrenzenden Stralenabschnitte ist technisch un-
problematisch mdéglich und wird bertcksichtigt.

Auf der Westseite sind die Rampen fiir die Tunnelrdhren gemeinsam so ausgefiihrt, dass die
Verknlpfung mit den Rampen zur Budapester Strale gesichert ist. Die Rampen auf der Ost-
seite wurden geschwungen geplant, um die Inanspruchnahme von Grundstlicken zu minimie-
ren. Die Stdostrampe wurde zwischen dem BASA-Gebadude und der DB-Verwaltung gemein-
sam mit dem Gleiskérper der Strallenbahn und Rad-/Gehbahnen eingeordnet. Der Anschiuss
der Rampe erfolgt an den vorhandenen Querschnitt der Wiener Strafle in Héhe Mary-Wigman-
Straie. Die Nordrampe ist in zwei Zufahrten verzweigt. Die Zufahrt von der Wiener Strafle zur
Sidonienstrale erfolgt geradlinig. Die ErschiieBung der Grundstucke zwischen Sidonienstralle
und Wiener StraRe ist gesichert.

~
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Fur den Verkehrszug Ammonstralle - Wiener Strafle wurden die Verkehrsfiachen in der Ost-
West-Relation auch im Tunnel und im Uberbauten Rampenbereich als Stralenverkehrsflache
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

9.2  Verkehrstechnische Beschreibung

Die nordliche Tunnelrbhre nimmt den Richtungsverkehr von Ost nach West auf. Von der Wiener
Strae wird der Verkehrsstrom geradlinig zur Sidonienstraf®e und lber eine Rampe zum Tunnel
gefuhrt. Fahrzeuge von der St. Petersburger Stralle und Fritz-Loffler-StralRe erreichen den
Tunnel Gber die bogenférmige Rampe, die das Gebdude Sidonienstralie 18 teilweise umfahrt.
Durch die festgesetzte Lage der Sidonienstrae im Bereich der Grundstlicksnummer 18 ist es
mbglich, die Erschlieflung des Gebaudes Uber diese und die St. Petersburger Stralke zu si-
chern.

Im Tunnel kann am ersten Anschiusépunkt abgebogen werden, um in die nérdlich gelegenen
Tiefgaragen und Ladehéfe zu gelangen. Im Bereich des zweiten Anschlusspunkies erfolgt die
Spuraddition und spatere Einfddelung aus diesen Anlagen in den Fahrzeugstrom Richtung
West. Zwischen diesen beiden Anschlusspunkten wird der Tunne! nur zweistreifig ausgebaut.
Am Ende der Tunnelréhre fihrt die geradiinige Rampe direkt in die Ammonstralle und zur Ver-
knupfung mit der Budapester Strale.

Die ReitbahnstraBe ist Uber Parallelfahrbahnen an die Ammonstrale angebunden. Die Er-
schlielung der angrenzenden Grundstlcke ist gesichert.

Die Fuhrung des Richtungsverkehrs von West nach Ost erfolgt in der Stdrohre. Der Rampen-
beginn im Westen liegt in Héhe der Verwaltung der Deutschen Bahn AG. Es kann von der Bu-
dapester Strafle und dem Zentralen Omnibusbahnhof zugefahren werden. Die ebenerdige Er-
schlieung der Vorfliche des Hauptbahnhofes durch Havariefahrzeuge ist gewshrieistet. .

Die Sudrdhre hat wie die Nordréhre zwei Anschlusspunkte. Die Anschliisse und Verbindungen
erfolgen wie oben beschrieben. Von Osten durch den Tunnel kommende Fahrzeuge mit Ziel
Parkgarage unter dem Wiener Platz missen in Héhe der Auffahrt Budapester StralRe wenden
und Uber die Rampe Ammonstrafle die Garage anfahren, da im Tunnel ein Linksabbiegen nicht
maoglich ist. Eine weitere Mdglichkeit, von Osten her Stellplatze am Hauptbahnhof zu erreichen,
ist die Benutzung der Tiefgarage der ESAG.



- 484

Bebauungsplan Nr. 123 Dresden-Alistadt-i Nr. 15
; Prager StralRe-SudMiener Platz

Begrindung zum Bebauungsplan vom 2. Mai 2002

Fassung vorn 24.01.2002 Seite 19 von 72




485

Bebauungsplan Nr. 123 . Dresden-Altst;th Nr. 15

Prager Stralle-Sid/Wiener Platz
Begriindung zum Bebauungsplan vom 2. Mai 2002 - Umweltbericht -
Fassung vom 24.01.2002 Seite 20 von 72

F UMWELTBERICHT: UMWELTBELANGE / UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Begleitend zum Bebauungsplan wurde die Erarbeitung einer Umweltvertraglichkeitsuntersu-
chung (UVU) zur Klarung der Einflisse und Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter
des Natur- und Landschaftshaushaltes sowie deren Wirkungszusammenhénge in Auftrag ge-
geben, auf deren Grundlage Aussagen Uber die Auswirkungen der Planungen und Umweltver-
traglichkeiten getroffen werden kénnen (s. Gutachten L.2). Hinsichtlich des Bestandes des Ge-
bietes und der Ausgangssituation wird im Folgenden auf die Konfliktanalyse zur Umweltvertrag- -
lichkeitsuntersuchung (s. Gutachten L.3) zurlickgegriffen.

Gemal Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990, zuletzt
geandert am 27.07.2001, sind It. § 1 fur bestimmte &ffentliche und private Vorhaben die
Auswirkungen auf die Umwelt umfassend zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Nach
§ 2 (3) Nr. 3 gilt dies auch fir die Aufsteliung von Bebauungsplanen, sofern sie nach § 3 (1)
Satz 1i.V.m. Anlage 1 in den Anwendungsbereich des Gesetzes failen.

Demnach ist Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG relevant: "Bau eines Vorhabens der in den Nummern
18.1 bis 18.7 (siehe Aniage 1 UVPG) genannten Art, soweit der jeweilige Prufwert fir die Vor-
prufung erreicht oder tiberschritten wird und fur den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan
aufgestellt, gedndert oder ergénzt wird, nur im Aufstellungsverfahren”.

Dies kénnen im B-Plangebiet mit Bezug auf Aniage 1 UVPG folgende Vorhaben sein:
- 18.1 - Hotelkomplex ab 100 Betten bzw. ab 80 Gastezimmern
- 18.4 - Parkplatz mit einer Gréke ab 0,5 ha
- 18.6 - Einkaufszentrum mit einer zuiassigen Geschossflache ab 1200 m?

18.7 - Stadtebauprojekt fir sonstige bauliche Anlagen mit einer zulassigen Grundflache
i S von § 19 (2) BauNVO ab 2 ha.

Allerdings folgt daraus zundchst keine UVP-Pilicht, sondern erst einmal eine aligemeine Vor-
prifung des Einzelfalls, Geman § 3c (1) Satz 1 ist im Ergebnis dieser Einzelfallprifung "eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufuhren, wenn das Vorhaben ... erhebliche nachteilige

Umweltauswirkungen haben kann, ...".

Jedoch wurde im Zeitraum 1994 bis 1996 durch die Firma Emch + Berger GmbH eine umfas-
sende Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (UVU) durchgeflhrt. Wahrend der Erarbeitung der
UVU wurden alle Umweltaspekte umfassend erfasst und gepriift, die von den oben genannten,
im B-Plangebiet zuldssigen, Vorhaben betroffen werden. In einer zusammenfassenden Kon-
fliktdarstellung wurden die nachteiligen Umweltauswirkungen benannt und MaRnahmen zur
Minimierung und zum Ausgleich vorgeschlagen - siehe auch Gutachten L.2.

Die UVU kam zu dem Schluss, dass mit Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen eine
weitgehend umweltvertrigliche Realisierung des Vorhabens erreichbar ist. Nach Prifung war
sich diesem Ergebnis anzuschliefen.

Da die diesbeziiglichen Festsetzungen aus dem frtheren B-Planverfahren 123 - z. B. zum Um-
gang mit Altlasten, zum Ausgleich von Flachenneuversiegelungen und Beeintrachtigungen des
Klimas durch Dachbegriinungen, zur Begrinung nicht Oberbauter Fladchen, zur versickerungs-
offenen Bauweise befestigter Flachen, Maflnahmen zum Larmschutz u. a. - im neuen
B-Planverfahren 123 (bernommen werden, kann eine weitgehend umweltvertragliche Real-
isierung des Vorhabens auch ohne erneute Einzelfallpriifung nach UVPG neuer Fassung kon-
statiert werden. Bei Beachtung dieser Grundvoraussetzung kann auf die schon vorliegende
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UVU zuriickgegriffen werden, da keine zusatzlichen oder anderen erheblichen Umwelt-
auswirkungen gegeniber der Erarbeitung der UVU zu besorgen sind.

1. Orts- und Landschaftsbild

Der von der Planung betroffene Bereich befindet sich nordéstlich des Dresdener Hauptbahn-
hofes zwischen Budapester Straf3e, Prager Platz, Mary-Wigman-Strafte und den Gleisanlagen
des Hauptbahnhofes. Das Gebiet ist im derzeitigen Zustand gepragt durch umfangreiche Ver-
kehrsflachen, eine gréBere Wiese mit Gehdlzbestand im Bereich nordlich des Hauptbahnhofes
sowie einige weitere Grinzige. Eine vollstandige Verbindung der Grinziige durch das Gebiet
hindurch ist nicht gegeben, da sie mehrmals durch Verkehrsflaichen unterschiedlicher Dimen-
sionen unterbrochen werden. Fir das Gebiet besonders markant ist die FuRgangerzone der
Prager Stralle und des Prager Platzes mit ihrem hohen Erlebnispotential und ihrer flankieren-
den geschiossenen Bebauung nérdlich des Bebauungsplangebietes. Die Bebauungsstruktur
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im derzeitigen Zustand von Einzel-
bauten unterschiedlichen Charakters mit grofien Licken im Bereich des Wiener Platzes ge-
pragt. Es bestehen Sichtbeziehungen zur Altstadt sowie Blickbeziehungen auf die ansteigenden
Hange des Landschafts- und Stadtraumes Elbtal.

2. Einzelfaktoren
2.1 Klima und Luft

Bedingt durch die Lage des Gebietes im Stadtkernbereich von Dresden ist in der derzeitigen
Situation bereits eine signifikante Warme- und Luftschadstoffbelastung zu verzeichnen, die al-
lerdings derzeit noch durch die Griinzige und Freiflachen mit ihren mikroklimatischen Auswir-
kungen positiv beeinflusst werden.

Durch die Bebauung verringern sich die durchschnittlichen Windgeschwindigkeiten im gesam-
ten Plangebiet. Dennoch sind im allgemeinen WindschutzmaBnahmen fur Sitzplatze, Spielplat-
ze und Wartehereiche im Freien notwendig. Im Bereich der Planstrale G, der Prager Stralte,
am Hauptbahnhof und um das MK 10 gibt es keine Einschrankungen bezlglich des Windkom-
forts. AuBerhalb des Plangebietes erhéht sich durch die geplante Bebauung die Windge-
schwindigkeit im Bereich des Prager Platzes an der Sudfront des Breuninger-Gebéudes. Da
dort aber keine Nutzungen im Freien vorhanden sind, ist dies als unproblematisch einzustufen.
Infolge der Bebauung erhéht sich die Warmebelastung. Das Bioklima im Plangebiet ver-
schlechtert sich damit. Es werden allerdings alle geeigneten Ersatzmalinahmen festgesetzt
(Dachbegriinung, Fassadenbegriinung der Innenhdfe, Pflanzgebote far Gro3griin), um die ne-
gativen Effekte soweit wie méglich abzumildern. Hinsichtlich der lufthygienischen Situation wird
es wahrend der Bauphase zu einer Verschlechterung der Werte kommen. Nach Abschluss der
Bauarbeiten tritt mit der unterirdischen Verkehrsfihrung eine Verbesserung ein.

2.2 Larm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in hchem Mafle von Verkehr unterschiedlichen
Charakters (OPNV, Individualverkehr, Schienenverkehr) geprigt, der in Hinsicht auf Larmbela-
stungen und Erschatterungen in einigen Bereichen bereits im Ist-Zustand zu einer Uberschrei-
tung der Grenzwerte der 16. BlmSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fihrt. Fir die Zukunft
ist bei einer Realisierung der Planungen aufgrund der hohen Verdichtung und Nutzung des Ge-
bietes eine weitere Verstarkung der Belastungen zu erwarten. Fir die betroffenen Bereiche
werden LarmschutzmaBnahmen nach MaRgabe des Schallschutzgutachtens im Bebauungs-
plan getroffen. i
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2.3 Grungiwasser

Das Elbtal bildet ein natiriches Sammelbecken fiir Oberflachenwasser und Grundwasserstré- .

me, die in Richtung Elbe flieRen und dort einminden. Das Gebiet um den Hauptbahnhof weist
daher ebenfalls eine FlieBrichtung zur Elbe auf, wobei das Grundwasserniveau von Osten nach
Westen ansteigt. Hinsichtlich der geplanten Bebauung ist von méglichen Grundwasserauf-
staueffekten auszugehen, die baulich entsprechend bericksichtigt werden missen. Aufgrund
der méglichen Gefahrdung der vorhandenen Bausubstanz (denkmalgeschiitzte Gebiude sind
zu beachten) und der Unterbrechung des Grundwasserflusses durch Aufstaueffekte infoige
tiefer einbindender Baukdrper wird in der zum Bebauungsplan erstellten Umweltvertraglich-
keitsuntersuchung eine maximale Untergeschosseinbindetiefe von 107,00 m tiber NN empfoh-
len. Hierdurch sollen Gefahrdungen dieser Gebaude sowie auch ein mogliches Freisetzen von
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen méglichen Altlasten verhindert werden.
Infolge der technischen Erfordernisse bei der Herstellung des Straftentunnels unter dem Wiener
Platz wird die  Einbindetiefe des Tunnelbauwerks jedoch bei 105,00 m Gber NN liegen. Aus die-
ser Vorgabe ergibt sich die Einbindetiefe der Gemeinschaftstiefgarage, deren Fundamente bei
105,50 m tOber NN liegen werden. Daher wird zwischen dem Hauptbahnhof und der nérdlichen
Plangebietsgrenze ein dauerhaft zu betreibendes System zur Grundwasserdikerung einge-

. richtet, welches Anstaueffekte durch Unterbrechung des Grundwasserflusses begrenzt.

Sollten GebZude mit einer Einbindetiefe unterhalb der angegebenen 107,00 m uUber NN geplant
werden, so ist vor Beginn eines wasserrechtiichen Verfahrens das Grundwassermodell wel-
ches dem Hydrologischen Rahmengutachten zu Grunde liegt, um diese geplante Kubatur zu
erganzen und die Auswirkungen durch die Aufstaueffekte auf den Grundwasserleiter und die zu
diesem Zeitpunkt bestehende Bebauung des Gebietes zu errechnen.

2.4 Bodenverhalinisse und Altlasten

Das Planungsgebiet weist in der heutigen Situation noch verhaltnismégig grofte unversiegelte .
Flachen auf, die aber im Zuge der Realisierung der geplanten Hochbauten gréftenteils versie-
gelt werden. Grol3e Bereiche bestehen aus Bodenaufflllungen im Zuge des Wiederaufbaus und
den damit zusammenhangenden Gelandeeinebnungen. Hierbei sind Trummerschuttverflllun-
gen der ehemais bebauten Grundsticke mit einer dinnen Deckschicht von Kulturboden anzu-
treffen. Aufgrund der vorgenannten Umsténde sowie der vorhandenen Bodenverhéltnisse sind
daher Setzungserscheinungen nicht auszuschlieRen.

infolge der umfangreichen geplanten Tiefbauten fallen erhebliche Mengen unbelasteten Bo-
denaushubs an. Daneben werden auch insbesondere Trimmermassen und zum Teil auch Ab-
bruchmaterialien anfallen. Aus ékologischen, abfall- und bauwirtschaftlichen Erfordernissen hat
die Wiederaufbereitung von Bauabfailen absolute Prioritat vor inrer Ablagerung. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten sollten daher Konzepte erarbeitet werden, die eine geordnete Erfassung, Wie-
derverwertung und Entscrgung der Bodenaushub-, Abbruch- und Tritmmermassen sichern.
Dabei ist zu beachten, dass infolge der zentralen Lage des Plangebietes im Stadtinnenbereich
eine hohe Verkehrsbelastung der Verkehrswege bereits vorliegt.

Auf Grund der Vornutzung des Plangebietes wurden mehrere Fiachen emitteit, die mit umweit-
gefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen. GemaR BBodSchG |, der BBodSchV und den zu
verwendenden sachsischen Richtlinien zur Altlastenbehandlung wurden diese Altlasten und
altlastenverdachtigen Fldchen bewertet. Die Flachen wurden entsprechend im Plan dargestellt.

Aus den Erkundungen ergaben sich keine grundséatzlichen und technisch nicht beherrschbaren
Konflikte zwischen erheblichen Kontaminationen und geplanten Nutzungen. Die geplanten Nut-
zungen sind realisierbar.

87
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im Bebauungsplan ergibt sich dessen ungeachtet ein Kennzeichnungserfordernis fir einzelne
Altstandorte und Altablagerungsflichen. Nach den vorliegenden historischen Erkundungen
kann mit hinreichender Sicherheit angenommen werden, dass die Béden der gekennzeichneten
Flachen belastet sind. Auf die Bauherren kommen somit zusatzliche Aufwénde fur den geord-
neten Umgang mit den belasteten Materialien zu.

Folgende Altstandorte bzw. —~ablagerungen wurden als relevant bewertet und im Rechtsplan
dargestellt:

Adresse der dargestellten Flichen | AKZ Ifd. Nr. der Altlastfliche ]

Ammonstralle 62/104186 A1

Die Altablagerung befindet sich auf einer kriegszerstorten Fliche. Die Altablégerung selbst besteht aus Trimmer-
schutt, der bei der Berdumung anderer, 1945 kriegszerstérter Flachen Dresdens stammt. Trimmerschutt aus
Kriegszerstbrungen ist erffahrungsgemanl mit Schadstoffen belastet.

Ammonstralte [ 621219440 [ AD2

Der Altstandort ist eine kriegszerstérte ehemalige Garagenanlage mit Werkstatt und Tankstelle. Bei der Kriegszersto-
rung 1945 sind standortspezifische Schadstoffe (MKW, Sauren, Lésungsmittel, Schwermetalle) am Altstandornt ver-
blieben. Der Altstandort ist teilweise von der Trimmerschutt-Altablagerung 62/104186 uberdeckt.

Die Flidchen sind einer baubegleitenden ingenieurtechnischen Kontrolle zu unterziehen, Es ist
sicherzustellen, dass kontaminierter Aushub geordnet behandell, zwischengelagert und ent-
sorgt wird. Die in der UVU genannten weitergehenden Erkundungen sind nach Aussage der
unteren Bodenschutz- und Abfallbehdrde bei Gewahrleistung der baubegleitenden Kontrolle
nicht erforderlich. Zum Umgang mit den Altlasten wurden entsprechende Hinweise aufgenom-
men. :

" Es ist das Vorhandensein von Kampfmitteln im Erdreich anzunehmen. Vor Beginn von Boden-

arbeiten ist daher voraussichtlich eine Kampfmitteloriung und -beseitigung erforderlich. Hierauf
wird im Bebauungsplan ebenfalls hingewiesen.

3. Eingriffsausgleich

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (siehe Gutach-
ten L.2) wurde auch ein grinordnerischer Fachbeitrag erstellt (Fischer, Nickel und Partner,
Projekt 127/95 - Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 123 "Wiener Platz",
Dresden, 27.06.1996). Anlass hierflr war, dass durch die geplante Neubebauung des Bebau-
ungspiangebietes qualitative und quantitative Verdnderungen innerhalb der Schutzgiter des
Naturhaushaites und des Wirkungsgefliges der Schutzglter auftreten. Hieraus erwachst die
Notwendigkeit, die absehbaren Veranderungen und wesentlichen und notwendigen Wirkungen
der Naturraumpotentiale zu analysieren und den Schutz bzw. die Erhaltung dieser Wirkungen
im Sinne der Sicherung der Umweitqualitat zu gewahrleisten.

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebiets waren die zur Sicherung der Umweltqua-
litdt Ziele getroffenen Festsetzungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB von vorn-
herein gegenlber den stadtebaulichen und gestalterischen Belangen abzuw&gen. Malgeblich
fur die Entwicklung des Gebiets ist in erster Linie nicht, die in Folge der Zerstérung der Vor-
kriegsbebauung entwickeiten Freirdume zu erhalten, sondern das Plangebiet insgesamt wieder
seiner stadtischen Funktion zuzufihren. Insofern kommt den stadtebaulichen und gestalteri-
schen Belangen im Bebauungsplangebiet gegeniber den Belangen von Natur und Landschaft
insgesamt ein héheres Gewicht zu.
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3.1 Bestandserfassung und -bewertung

Im Bebauungsplangebiet konnten folgende Biotoptypen festgestelit und kartiert werden:
- sonstige extensiv genutzte Frischwiese,

- Ruderalflur trockenwarmer Standorte,

- Staudenfluren,

- sonstige Griinanlagen,

- Grabeland, _

- Einzelbdume, Baumreihen und Alleen/sowie Baumgruppen,

- bebaute Flachen und Verkehrsflachen.

Schutzwiirdige Biotope im Sinne von § 26 S&chsNatSchG wurden nicht festgestellt. Auch flori-
stische Arten der "Roten Liste" wurden nicht vorgefunden.

Der ermittelte Bestand entspricht unter Anwendung der Verordnung fir den Ausgleich von Ein-
griffen von Natur und Landschaft (NatSchAVO) vom 30.03.1995 einem Punktwert von ca.
40.000 Punkten. Von den 327 bestehenden Gro3gehéizen wirden 179 in Folge der geplanten
Bebauung verlustig gehen.

3.2 Konfliktanalyse

Im Rahmen der im grinordnerischen Fachbeitrag ausgefiihrten Konfliktanalyse wurden alle
anlage-, bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen, die in Folge der durch den Bebau-
ungsplan erméglichten Eingriffe in die bestehende Nutzungsstruktur und das bestehende Wir- .
kungsgefiige der Schutzguter des Naturhaushaltes auftreten, festgestellt, analysiert und be-
wertet. Diese Konfliktanalyse stelite die Grundlage zur qualitativen und quantitativen Bewertung
des Eingriffs, sowie der Ausweisung und Begriindung der notwendigen Kompensation im Rah-
men der Eingriffs-Ausgleichsregelung dar. Hierbei wurde den vorgenannten stadtebauhchen
gestalterischen Belangen besondere Bedeutung beigemessen.

Im Wesentlichen kann festgehalten werden, dass fiir eine Reihe von entstehenden Konflikten

Méglichkeiten fur einen Eingrifisausgleich im Bebauungsplangebiet bestehen, ein Ersatz der

Konflikte im naturschutzrechtlichen Sinne jedoch Gberwiegend nicht méglich ist. Als maRgeblich

Konflikte wurden festgestelit:

- dauerhafte Versiegelung bisher unversiegelter Flachen durch Uberbauung,

- dauerhafte Veranderung des Bodengeflges durch Errichtung unterirdischer Baukérper,

- Zerstdrung von Nistplétzen einer "Rote Liste"-Art (Dohle) infolge Baumfallung,

- Absenkung des Grundwasserspiegels durch bauliche Eingriffe ih den Grundwasserkérper
und Verringerung der Grundwassermeubildungsrate,

- Erhéhung des Versiegelungsgrades durch Uberbauung und Flachenversiegelung,

- Reduzierung der Durchliftung und des luftaustausches durch Verbauung von Durchlif-
tungsbahnen,

- Schaffung von Aufheizungszonen durch Wechselwirkung von Versiegelung, Fassadenab-
strahlung und mangelnder Durchliftung,

- Erhéhung der Schall- und Schadstoffimmissionen durch starke Verkehrsbelastung,

- Verdnderung historisch gewachsener stadtebaulicher Freirdume,

- Veranderung der gewachsenen Erlebnis- und Erholungsfunktion der Freirdume.

Neben den dauerhaften Konflikten ergeben sich auch in Folge der Bauaktivitdten Einzelkonflik-
te, die jedoch durch Wiederherstellung der in Anspruch genommen Vegetatlonsﬂachen nach
Bauabschluss ausgeglichen werden kénnen.
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Die Ausgleichsméglichkeiten sind - soweit im Sinne von § 7 Abs. 2 Satz 3 SachsNatSchG ge-
eignet, als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Hierzu zahien insbe-
sondere:

Dachbegriinung,

Uberdeckung unterirdischer Bauwerke mit mindestens 50 cm Bodensubstrat,
Fassadenbegrinung,

Schaffung eines méglichst hohen Vegetationsflichenanteils in den verbleibenden Freifla-
chen (Festsetzungen zur Bepflanzung von &ffentlichen Grinflichen und nicht Giberbauten
Grundstticksflachen),

Festsetzungen zum Erhalt von Altgehdéizen,

Festsetzung von Fassadenbegrinung,

aktive und passive SchallschutzmaRnahmen,

Vorkehrungen zum Schutz vor Luftschadstoffen,

Neuschaffung wirksamer nutzbarer Grinverbindungen (Baumallee),

Schaffung von attraktiven Erlebnisbereichen in den verbleibenden Freirdumen (&ffentliche
Grinfidgchen).

3.3 Eingriffs-Ausgieichsbilanz

Der grunordnerische Fachbeitrag hat eine funktions- bzw. flaichenbezogene Bilanzierung des
Eingriffs und Ausgleichs einander gegenulbergestelit. Hierbei erfasst die naturschutzfachliche,
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung die betroffenen Schutzguter des Naturhaushaltes;

Boden,

Wasser,

Klima,

Arten und Biotope,
Wohnwert und
Stadtbild

separat und beschreibt Ort, Art und Auswirkungen von Eingriffen. Die Bilanzierung erfolgt hier
verbal-argumentativ unter Nennung des zu verbleibenden Defizits oder Uberschusses.

Hinsichtlich der einzelnen Eingriffe bzw. ihre Auswirkungen kann demzufolge folgendes festge-
stellt werden: '

Der Verlust von Grolgehéizen in Folge der Bautatigkeit bzw. einer dauerhaften Uberbau- «
ung oder grinordnerischen Gestaltung kann zahlenmagig voll ausgeglichen werden. Aller-
dings ist ein qualitativer Ausgleich im Gebiet nicht moglich.

Der Verlust von Vegetationsflichen in Folge der Uberbauung kann teilweise durch die
Schaffung von Tiefgaragenbegriinung und intensiver Dachbegrinung ausgeglichen werden.
Es verbleibt jedoch ein quantitatives Defizit von ca.” 100.000 m? und ein funktionelles Defizit
in Form des dauerhaften Verlustes von Vegetationsflichen, die an den gewachsenen Bo-
den anbinden. '

Der Verlust von Strauchpflanzungen, Hochstaudenflachen und Ruderalstandorten kann
zum Teil volistandig, zum Teil jedoch nur teilweise durch entsprechende Anpflanzungen
oder Dachbegriinungen ausgeglichen werden. Funktionell verbleibt jedoch ein Verlust an
Sekundéarstandorten der Vegetation.
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Der Verlust extensiver Wiesenflache kann teilweise durch extensive Dachbegriinung aus-
geglichen werden. Funktionell verbleibt jedoch wiederum ein Verlust von wertvollen Vegeta-
tionsstrukturen mit Bodenschiuss.

Der Verlust von Nistplatzen von mindestens 2 Dohlenpaaren kann durch Erhait von Altge-
halzen im unmitteibaren Funktionsraum und die Bergung der Nisthéhlen vor der Fallung
vollstdndig ausgeglichen werden.

Die Versiegelung bisher nicht versiegelter Flachen verbunden mit einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate und Verdnderung der Abfluss- und Versickerungsdynamik
sowie der Verlust an Versickerungsflache verbunden mit einer méglichen Veranderung des
Grundwasserspiegels und etwaigen Auswirkungen auf bestehende Vegetationsflachen und
-strukturen kann nur teilweise ausgeglichen werden. Das verbleibende quantitative und
funktionelle Defizit 1dsst sich nicht genau feststellen. Ein teilweiser Ausgleich erfolgt durch
Entsiegelung bisher versiegelter Bereiche, Nutzung von Dachvegetationsflichen zur Reten-
tion anfallender Niederschlagswésser und die Anlage von wechselfeuchten Versickerungs-
einrichtungen in den Freiflachen mit Untergrundschluss.

Der Verlust von Standorten fur Vegetation durch Versiegelung bisher unversiegelter Berei-
che kann teilweise durch den Aufbau biotisch wirksamer Bodenabdeckungen der Tiefgara-
gen und die Schaffung von Vegetationsstandorten auf den Dachflachen ausgeglichen wer-
den. Es verbleibt jedoch ein funktionelles Defizit an Bodenstrukturen mit Untergrundverbin-
dungen.

. Die Erhéhung der Warmebelastung in Folge des Versiegelungs- und Uberbauungsgrades
sowie die Verringerung der Durchliftung verbunden mit einem verminderten Luftaustausch
und verstarkter Turbulenzbsldung kann teilweise durch die Ausschépfung aller Mégtichkeiten
zur Schaffung von Vegetationsflachen, Dachbegriinungen, Tiefgaragenbegrianungen und
Vertikalbegriinungen an den Fassaden ausgeglichen werden. Es verbleibt jedoch ein nicht
genau feststeilbares qualitatives und funktionelles Defizit.

Die verstarkten Larm- und Schadstoffemissionen durch das erhéhte Verkehrsaufkommen
konnen nicht ausgeglichen werden; allerdings erfolgt durch die Festsetzung von Schall-
schutzmafinahmen und Manahmen zur Aufnahme minderbelasteter AulRenluft zur Bel(f-
tung von Funktionsraumen inshesondere in dem Bereich Sidonienstralie, der Wiener Stra-
Re, der Reitbahnstrafie und der Ammonstrafe eine Reduzierung der Auswirkungen dieser
Emissionen.

Die stark erhéhte Warmebelastung in Foige des geplanten hohen Uberbauungs- und Ver-
siegelungsgrades sowie der Verlust von GroRgehélzen und Vegetationsstrukturen kann nur
teilweise ausgeglichen werden (Dachbegriinung, Fassung von Vegetationsflichen im Be-
reich der ebenerdigen Freifldchen, Fassadenbegrinung). Es verbleibt ein qualitatives und
funktionelles Defizit.

Die Verminderung der bodennahen Windgeschwindigkeiten infoige einer Verengung bzw.
Abriegelung innerstadtischer Durchlliftungsbahnen, und die partielle Erh6hung der Windge-
schwindigkeit aufgrund von Diseneffekten durch Verengung bestehender Durchliftungs-
bahnen bei bestimmten Windrichtungen kann teilweise minimiert werden. Hierfir wird eine
entsprechende Vegetationsstruktur im Bereich der Wiener StralRe und eine lockere Pflan-
zung mittel- und kleinkroniger Baume entlang der Planstralten D, F, H, der Sidonienstralle
und der Wiener Stralie vorgesehen.
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« Die Schaffung einer dichten Bebauungsstrukfur mit einem Grundversiegelungsgrad in ei-
nem seit der Zerstérung der historischen Quartiere offenen und stark durchgriinten Frei-
raum kann nur teilweise minimiert werden. Als Defizit verbleibt der Verlust wesentlicher
Teile der gewachsenen Vegetationsstrukturen und Freirdaume. Gleiches gilt fir den Verlust
von vegetativ gepragten Freirdumen durch die Erhéhung des Bebauungsgrades und den
Eingriff in ein seit 50 Jahren gewachsenes Freiraumsystem.

o Die dauerhafte Erhéhung der Larm- und Schadstoffbelastung durch héhere Verkehrsbela-
stung kann teilweise ausgeglichen werden. Makgebliche Bedeutung kommt dabei der Un-
terfahrung des Wiener Platzes durch den Tunnel zu.

Ergénzend wurde auch eine flichenbezogene Betrachtung (Differenz) zwischen der Gesamt-
wertzahl des Ist-Zustandes (Bestand) und des Sollzustandes (Planung) angestelit. Dem Be-
standswert (ca. 40.000 Punkte) wurden hierbei unterschiedliche Planungswerte (Sollzustand)
gegen(ber gestellt. Dem Bebauungsplan nach ist eine Ausgleich in Héhe von ca. 5.400 Punk-
ten vorgesehen. Dem festgestellten Durchgrinungspotential nach wére ein Ausgleich von ca.
25.200 Punkten méglich. Im Grinordnerischen Fachbeitrag (Gutachten L.18} wird als Realvari-
ante ein Punktwert von ca. 19.230 angegeben. Dies entspricht einem Eingriffsausgleich von
48 %.

Bei der hilfsweisen flichenhaften Beurteilung ist jedoch zu berlicksichtigen, dass diese nur in
unzureichendem Mafe die tatsachlichen Qualitaten in ihrem jetzigen Zustand darzustellen ver-
mag. Insbesondere kommt dem raumbildenden Bestand ausgewachsener GroRgehdlze hin-
sichtlich der dkologischen Funktionen des Standorts grofier Bedeutung zu.

3.4 Abwigung des Eingriffs-Ausgleichserfordernisses

Unter Anwendung des § 8 a Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 1 Abs. 6 BauGB wird der auf Grundla-
ge der Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs und der ergénzenden Regelungen des
grinordnerischen Fachbeitrags erzielbare Eingriffsausgleich als hinreichend erachtet. Mallgeb-
iich ist hierflr insbesondere, dass dem Verlust an Freiflachen die Wiedergewinnung eines der
wichtigsten urbanen Raume im Dresdner Innenstadigebiet gegenibersteht. Malgeblich ist
auch, dass durch den Bebauungsplan eine wesentliche Verbesserung der verkehrlichen Situa-
tion erreicht werden kann, indem die Ost-West-Tangente in Tunneilage gefithrt wird.

Die stadtebaulichen Ziele und die Reurbanisierung dieses stadtischen Raumes Gberwiegen
daher den tatsachlichen Verlust an Frei- und Granflichen und werden ihrem Gewicht nach ho-
her bewertet, als die Méglichkeit, einen gréBeren unbebauten und begriinten Fldchenanteil im
Bebauungsplangebiet verbleiben zu lassen. Dessen ungeachtet erfolgt durch die Festsetzung
grinordnerischer Mafinahmen ein teilweiser Eingriffsausgleich, der sich in das stadtebauliche
Konzept harmonisch einfligt (Grinbdgen, offentliche Grinflichen, teilweise Begriinung von
Fassaden und von Dachern, soweit gestalterische Belange nicht entgegenstehen, Anpflanzung
von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Bebauungsplangebiet). Uberdies ist
in die Abwagung einzustellen, dass der bestehende Griinraum in seiner heutigen Funktion we-
niger Aufenthalts- als trennende Wirkung hat. Dem nach dem Bebauungsplan verbleibenden
offentlichen Granflachen kommt jedoch speziell im Zentrum des Bebauungsplangebietes malf3-
gebliche Freiraum- und Aufenthaltsfunktion zu.
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Zu beriicksichtigen ist auch, dass fir die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten in An-
wendung von Art. 4 Nr. 12 SachsAufbBeschlG § 8 a Abs. 1 BNatSchG keine Anwendung findet.
Insofern muss ein Eingriffsausgleich flr die ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete nicht
gesondert nachgewiesen werden. Dessen ungeachtet wird das Gebiet jedoch insgesamt einer
entsprechenden Bewertung unterzogen.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass der verbal-argumentiv ermittelte Eingriffsausgleich
bzw. die hilfsweise die ermittelten Punktwerte ais hinreichend erachtet werden, um die durch
den Bebauungsplan ermdéglichten Eingriffe in ausreichendem Umfang ausgleichen.
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G BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
1. Stidtebauliches Konzept

Das Bebauungsplangebiet wird, aufbauend auf dem Flachennutzungsplan, als Kerngebiet und
in Teilen als Mischgebiet oder Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen und soll als zukiinftig
hochverdichtete, stidtebaulich neu zu strukturierende Zone entwickelt werden.

Hinter der Planung steht ein ausgefeiltes stadtebauliches Konzept, dessen tragende Ziele sind:

- die Fassung eines weitrdumigen Platzes, dessen Bedeutung sich aus seiner zentralen Lage
mit "Eingangsfunktion”, aber auch aus seiner historischen Bindung ergibt,

- die Anbhindung dieses Bereiches an den Bestand der Prager Stralle,

- die Orientierung am Hiuserbestand unter Nutzung der vorhandenen "Grinstruktur”,

- die Bereitstellung einer asthetisch anspruchsvollen, hochwertigen Planung, die den im Gel-
tungsbereich gelegenen Flurstiicken einen lageentsprechenden Wert vermittelt,

- Schaffung glnstiger Ansiediungsbedingungen fiir zentrenrelevante Nutzungen und

- eine hohe Verdichtung dieses innerstadtischen Herzstlickes - orientiert an der Exklusivitat
der Lage - unter Bereitstellung einer vertraglichen Bruttogeschossflache, damit die visiondre
Planung auch wirtschaftlich umgesetzt werden kann.

Der Wiener Platz soll in seinen historischen Dimensionen durch die planungsrechtliiche Rege-
lung der Bebauung wieder hergestelit werden, indem die Traufhéhe des Bahnhofes mit 15 m
Héhe von allen den Platz hegrenzenden Bauten aufgenommen wird. Die einzige Ausnahme
stellt das Gebdude am Eingang zur Prager Stralle mit einer Traufhéhe von 23,00 m dar, die
diesen stadtebaulich markanten Punkt akzentuiert. Somit wird die MaRstablichkeit des histori-
schen Platzes auch in der Héhenentwicklung fortgesetzt. Die nérdliche Begrenzung des Platzes
wird von Einzelbaukérpern, den sogenannten "Stadtvillen”, die die vor dem 2. Weltkrieq vor-
herrschende stadtebauliche Struktur wieder aufgreifen, gebildet.

In einer 2. Bebauungslinie verdichtet sich die Baumasse mit einer Traufhéhe vom 23,00 m und
formt auf ihrer nordlichen rickwartigen Seite einen weitrdumigen Kreisbogen im Zusammen-
hang mit den vorhandenen Wohnhochhéusern, der als begriinter Bereich gestaltet werden soll.

" Die Hohenentwicklung der Baumassen staffeit sich von der Mafistablichkeit der Stadtvillen mit
15,00 m Héhe Uber 23,00 m der Gebaude in der 2. Ebene bis hin zu der Hochhaushdhe im
Grungiirtel. Die Prager Strafle als zentrale ErschlieBungsachse findet am Wiener Platz ihren
sudlichen Anfangs- bzw. Endpunkt und verbindet mit ihrer zukinftigen attraktiven Ausformung
als FulRgangerzone den Hauptbahnhof und den Wiener Platz mit der Dresdner Altstadt. ihre
stadtraumliche Auspragung wird im Plangebiet auf die historische Dimension von 18,00 m
Breite zurlickgefthrt. Sie ist im mittleren Bereich zwischen dem vorhandenen Hotel Newa-
Mercure und dem Ufa-Rundkino zu der Flache des Prager Platzes aufgeweitet. Die hochver-
dichtete Bebauung fasst und gliedert diese bedeutende stadtebauliche Achse. Die neu entste-
henden Freiflichen werden unter Bericksichtigung der Erhaltung des vorhandenen Baumbe-
standes gestaitet, wobei das Bebauungsplangebiet mit der Ausbildung eines Ful- und Radwe-
gesystems mit den umgebenden Gebieten verbunden wird.
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Die bogenférmige Auspridgung des stadtebaulichen Entwurfs ergibt sich aus der Beriicksichti-
gung der vorhandenen Hauptbaukérper, den Wohnhochhausern, die sich in einem steilen Bo-
gen um den Hauptbahnhof gruppieren. Dieser sehr steile Bogen wurde, um eine grélere Be-
baubarkeit der Grundstucke zu erreichen, in stdliche Richtung leicht abgeflacht, so dass eine
eindrucksvolle Bewegungslinie entsteht und das Anknipfen an Bestand noch erkennbar ist.
MK 3 und MK 7 greifen insoweit die Dimensionen und die Lage der WA 3, WA 4 und WA 5 (Be-
stand) auf und fihren den Bogen Uber die Prager Strale. Seine dstliche Fortsetzung, Uber die
St. Petersburger Stral3e hinaus findet der Bogen in der Sidonienstralie. Das MK 7 wurde Gber
seine dstliche Gebdudekante hinaus bis zur Stralienbegrenzungslinie der St. Petersburger
Stralle ergdnzt, um dieser einen eindeutigen stadtebaulichen Rahmen zu geben. Der "torten-
formige" Grundriss des MK 8 resultiert einerseits aus der konsequenten raumlichen Fassung
der St. Petersburger Strafie und andererseits aus der Orientierung am Verauf der Prager Stra-
Re.

In diese planerische Konzeption fagt sich der Gber das eigentliche mehrgeschossige Gebiude
hinausragende Sockel des Hotels Newa-Mercure (aulerhalb MK 7) nicht ein; er ist fir den Be-
stand und die Konzeption atypisch und singuldr, weil er den (bestehenden) Bogen (WA 3-WA 4-
WA 5) unterbricht und damit konzeptionell stért. Entsprechendes gilt auch fUr den zwischen
dem auszuweisenden MK 2 und MK 3 liegenden, zweigeschossigen Baukérper (derzeitige Nut-
zung: “Burger King").

Fir die Prager Strale wird eine endgultige Breite von 18 m, orientiert am historischen Bestand
angestrebt. Diese Dimension wird unter Ber{icksichtigung des Bestandes des Hotels Newa-
Mercure durch die Lage von MK 3 (in westliche Richtung) und MK 8 (in stdliche Richtung) ge-
wiahrleistet.

Um einen pragnanten stadtebaulichen Auftakt zu gewéahrleisten und um eine wirtschaftlich um-
setzbare Planung zu erzielen, war es erforderlich, das MK 8 in der gegebenen Grofle auszu-
formen und bis auf 4 m an den derzeitigen baulichen Bestand heranrlicken zu lassen. Das Flur-
stick Nr. 1478/61 wurde in die geplante Bebauung integriert. Dieses kann aufgrund seiner ge-
ringen GréRe keiner eigenstandigen Bebauung zugefithrt werden.

Der (im Bebauungsplan vorgesehene, den Bestand beriicksichtigende) Abstand von 4 m ist
noch ausreichend, um die (innerstadtische) Besonnung und Beluftung zu gewahrleisten. Inso-
weit wird die Begrundung unter Bezug auf die derzeitigen ausgeiibte Nutzung als Restaurant
erganzt. Ein Attraktivitatsverlust ist im ubrigen auch deshalb nicht zu erwarten, weil das Gebiet
in seiner bisherigen Ausgestaltung wenig attraktiv ist und erst durch die Realisierung des B-
Plans ein ansprechender innerstédtischer Bereich entstehen wird.

Hinter der Anordnung der MK 2 und 3 stehen folgende stadtebaulichen Erwdgungen: Die den
Altmarkt und den Hauptbahnhof verbindende Prager Stralle hat eine Lange von 650 m. Auf-
grund dieser Lange drangt es sich auf, in ihrem mittieren Teil einen Platz einzuordnen, um das
Gebiet nachhaltig zu beleben und einen "Rennstreckencharakter" zu vermeiden. Die stdliche
Platzkante ist durch den Bestand des Hotels Newa-Mercure (MK 7) vorgegeben. Die nérdliche
Baulinie des MK 3 liegt in der planerischen intention zur Ausbildung eines Tores in Richtung
Prager Platz bzw. in umgekehrter Blickrichtung in Richtung Prager Strafle begriindet. Allein
durch Zuriicktreten der nérdlichen Baulinie kann die Ausformung dieser stadtebaulich heraus-
ragenden Situation nicht gewahrleistet werden. Die Gebdudelange des MK 3 entlang der Pra-
ger Strafle bildet das genaue Gegeniber zur geplanten Gebdudeidnge des Sockelbauwerkes
des Hotels Newa-Mercure. Der Abstand zum WA 4 dient der Betonung des Solitarcharakters
der Wohnhochhauser und der Gewahrleistung von Belichtung und Beiliiftung der dortigen Woh-
nungen.
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Die Lage des Baufensters MK 2 ist in der Anordnung einer zweiten bogenférmigen FuBwege-
verbindung in ost-westlicher Richtung, nérdlich des Baufensters MK 3 und MK 7 (Hotel Newa-
Mercure) begriindet. Ziel des Stadtebaulichen Entwurfs zum Bebauungsplan ist die intention
eines engmaschigen Fulwegenetzes zwischen den Baufenstern, das durch den Wechsel von
raumlicher Enge und Weite einen spannungsvollen Charakter entfaltet.

Das MK 2 knipft mit seiner dstlichen Grenze an den vorhandenen Bestand an. Der der Prager
Strafie zugewandte Gebaudeabschnitt gewahrleistet eine ausreichende Belichtung und Beiuf-
tung des Bettenhauses des Hotels Bastei und wahrt die gesetzlichen Abstandsflachen. Der
winkelférmige Anbau formuliert eine zweite, zur Prager Stralle parallele, auf den Hauptbahnhof
gerichtete Fugéngerachse, die wiederum dem Ziel zur Schaffung eines engmaschigen Fuf3-
wegenetzes entspricht. Die 6-geschossige Bebaubarkeit der Baufenster MK 3 und MK 2 ge-
wiahrleistet eine wesentlich bessere Ausnutzung der hochwertigen innerstadtischen Grundstik-
ke. '

Die Ausfihrungen zur Erforderlichkeit einer Bauleitplanung nach § 1 Abs. 3 BauGB haben
schon verdeutlicht, dass die Stadt mit einem Bebauungsplan auch méglicherweise erst langer-
fristig zu verwirklichende Ziele planerisch vorgeben und damit umsetzen kann. Die Stadt Dres-
den winscht sich eine schnelle stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes, auch und gerade
zur Steigerung der innerstadtischen Qualitaten in diesem Bereich. Die dem Bebauungsplan
zugrundeliegende Konzeption verliert aber nicht ihre Goltigkeit, wenn die Realisierung in allen
Teilen Zeit in Anspruch nimmt. Die Stadt beabsichtigt derzeit nicht, den Uiberplanten bautichen
Bestand mit Zwang der kiUnftigen Nutzung zuzufihren. Eine solche Entscheidung ist auch nicht
in dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren, sondern in weiteren Verfahren von Dritten zu
prifen und zu treffen.

Die Stadt sieht die derzeitige Privatnitzigkeit der derzeit bebauten Flachen und stellt sie in die
Abwagung ein; Alternativen, die zu einer Bestandssicherung in diesen Bereichen fiihren kdnn-
ten, sind aufgrund der gewahiten stadtebaulichen Konzeption nicht vorhanden.

Die Stadt ist sich bei ihren Festsetzungen bewusst, dass sich die Grundsttickseigentimer in
den als dffentliche Verkehrsfliche ausgewiesenen Bereichen einem Verfahren nach § 40
BauGB unterwerfen kénnen.

Vorrangig jedoch wird an dem stadtebaulichen Konzept deshalb festgehalten, da auch unter
Berlcksichtigung der privaten Belange der Grundstlickseigentimer - wie z. B. das Nutzungs-
oder Erweiterungsinteresse - hier das Interesse an einer nachhaltigen Neuordnung dieses In-
nenstadtbereichs zur Erneuerung und Fortentwicklung des Orts - und Straf3enbildes unter Be-
ricksichtigung der Interessen der Wirtschaft erheblich wiegt. Dabei bleibt nicht unberlcksich- =
tigt, dass gerade bei der Uberplanung baulichen Bestands besonders hohe Anforderungen an
dieses Interesse zu stellen ist und vielleicht auch ein hoheitlicher Zugriff auf die Grundsticke
erfolgen muss.

Der besonderen Bedeutung des Bebauungsplangebietes tragt die Nutzungsvielfait durch gro3-
flachige und kleinflachige Einkaufsflachen, Dienstleistungen in Baros und Praxen sowie ein
vertragliches Wohnumfeld Rechnung.

An der Einmindung der Prager Stralle auf den Wiener Platz ist der Bau einer Brunnenanlage
geplant, die in ihren Abmessungen die Form der Stadtvillen aufgreift und zum einen eine opti-
sche Aufweitung der Prager Strafle als einladende Geste fur ankommende Reisende erreicht,
zum anderen funktionale Zwecke erflilt, indem hier die Zu- und Ausgange (Treppen und Aufz(-
ge) aus der Tiefgarage unter dem Wiener Platz mit einer Speise- urid Schankwirtschaftsein-
richtung integriert werden.
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Die dem Platz zugewandte Bauflucht der Wirfelbaukérper soll im Bereich der Brunnenanlage
mit einem kUnstlerisch gestalteten Stahl-Rahmenwerk in der Hohe der Traufe der Einzelbau-
korper der Stadtvillen an dieser Stelle bis an die Strallenflucht Prager. Stralle herangefihrt wer-
den, um die Platzkante fortizusetzen und stadtraumiich erfahrbar zu machen.

Die ohnehin erforderlichen Tiefgaragen, Kellerflachen und fir Handelsnutzungen geplanten
Basements sowie die unterirdischen Verkehrsanlagen sollen im Zusammenhang mit der festge-
setzten Gemeinschaftstiefgaragenaniage nordlich des Hauptbahnhofs bis zur Planstrale D als
zusammenhangende Anlage ("Stitzenwald" mit integrierten Fahrspuren) in einem Zuge reali-
siert werden. Der "Stlitzenwald" erméglicht es den Eigentimern, Uber die eigentlichen oberirdi-
schen Bauflachen hinaus Baurdume unterhalb der Geldndeoberfliche zusatzlich fir unter-
schiedliche Nutzungen in Wert zu setzen.

"2. ErschlieBungskonzept
2.1 Ankn(pfung an Bebauungsplan Nr. 102

Die gesamte ErschlieBungsplanung basiert auf der Konzeption der Unterquerung des Wiener
Platzes. Geplant und im Bebauungspian Nr. 102, Dresden-Altstadt 1i, Stratentunnel Wiener
Platz. Planungsrechtlich gesichert wurde eine Unterfahrung in zwei Einzeltunnelréhren mit dar-
unter liegender Querréhre. Mit Beschluss des Dresdener Stadtrates vom 9. Februar 1995 ist
der Platzunterfahrung anstelle der zweirdhrigen Tunnelplanung eine veranderte Konzeption von
zwei Richtungsfahrbahnen mit einer lichten Breite der Réhre von 8,50 m mit zwei Fahrspuren,
integriert in ein zusammenhangend zu realisierendes Untergeschoss ("Stutzenwald"), zugrun-
degelegt worden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 102 werden mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 123 durch dessen Festsetzungen verdrangt, soweit sich die Geltungsbe-
reiche Uberdecken.

2.2 Unterquerung Wiener Platz

Die Grundlage der Erschliefung des Bebauungsplangebietes wird von der Unterquerung des
Wiener Platzes gebildet. Der PKW-Verkehr frequentiert das Gebiet von Norden her Uber die
St. Petersburger Stralte, von Osten Uber die Wiener Stralle, von Sitden (ber die Fritz-Loffler-
Strafte und von Westen (ber die Ammonstral’e von der Budapester Strafle kommend.

Der Bebauungsplan knipft an die unter 2.1 beschriebene Tunnelplanung an und setzt die fir
den westlichen und dstlichen Anschluss des Tunnels an die vorhandenen Stralen erforderli-
chen Verkehrsflachen fest, um die Anbindung des Gebietes an das (bergeordnete Verkehrs-
netz zu gewahrleisten. Die Verkehrsldsung bezweckt eine Konzentration des Verkehrs auf die
Hauptnetzstrafien und tragt damit zur beabsichtigten Verkehrsberuhigung der angrenzenden
Wohngebiete und des Stadtzentrums bei.

2.3 ErschiieBungskonzept in der -1-Ebene

Gemeinschaftstiefgaragenanlage MK 4, MK 5, MK 8:

Ein Teil der unterirdischen Erschliefungsanlagen soll als Bestandteil einer Gemeinschaftstief-
garagenaniage Bereich der MK 4, MK 5 und MK 8 ptanungsrechtlich gesichert werden. Die
Gemeinschaftstiefgaragenanlage dient der Unterbringung von Stellplatzen, sonstigen Nutzun-
gen und der Andienung durch Lieferverkehr. Hierdurch kann der stadtebaulich vorteilhaften
Grundkonzeption der zusammenhdngenden Realisierung einer T:efgeschossebene ("Stitzen-
wald") Rechnung getragen werden.
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Die Erstellung der Gemeinschaftstiefgaragenanlage obliegt den kiinftigen Erwerbern der
Grundstiicke, denen diese zugeordnet ist.

Fur die planungsrechtliche Sicherung.der Durchfahrung der Tiefgaragenaniage in Richtung
Prager Platz wird die entsprechende Flache innerhalb der Gemeinschaftstiefgaragenanlage
durch ein Fahrrecht zugunsten der nérdlich anliegenden Grundstickseigentumer belastet. Hier-
durch wird die Option zur Anbindung der nérdlich liegenden Fiachen durch eine durchgangige
Unterfahrung bis zum Prager Platz Nord gewahrt. Es besteht kein unabweisbares Erfordernis,
diese Flachen als Stralenverkehrsflachen auszuweisen, da sie dem Stand der Dinge nach der-
zeit nur fur die Erschlieffung der Quartiere MK 4 und MK 5 dienen. Die ErschlieBung des MK 8
und der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Grundstlicke wird durch die Belastung der
Sud-Nord-Durchfahrung innerhalb der Gemeinschaftstiefgaragenaniage mit einem Fahrrecht
zugunsten dieser Grundstickseigentimer gesichert. Gleiches gilt fiir die ggf. im weiteren Ver-
lauf der Prager Stralle anzuschliefienden Grundstiicke.

Die durch dieses Fahrrecht zu belastende Fldche liegt im Eigentum der Stadt. Diese kann im
Zuge der Realisierung der Gemeinschaftstiefgaragenanlage einer Unterbauung der stadtischen
Flache vorbehaltlich der Einrdumung der genannten Fahrrechte zustimmen.

Gemeinschaftstiefgarage Wiener Platz:

Die unter dem Wiener Platz gelegene Tiefgarage wird als Gemeinschaftstiefgarage den Eigen-
timern der Baugrundstlicke in den Teilgebieten MK 1 - 8 zugeordnet. Die Festsetzung einer
Tiefgarage unter dem Wiener Platz ist unter anderem deswegen erforderlich, um das nach zu-
kinftiger Schlie®ung der Bauliicken der Innenstadt absehbare Steliplatzdefizit in diesem Be-
reich, das trotz aller Bemithungen zur Férderung des Offentlichen Nahverkehrs nicht vermeid-
bar sein wird, zu verringern. Die Gemeinschaftstiefgarage dient dem Nachweis der fiir die zu-
geordneten Nutzungen bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze, soweit diese nicht ent-
sprechend der Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt abgelést werden und ist damit als Ne-
benanlage privater Hauptnutzungen zu qualifizieren. Ob Uber diese Zweckbindung hinaus noch
der Offentlichkeit zugangliche Stellpiatze in der Tiefgarage bereitgehalten werden kénnen, kann
sich erst nach Herstellung aller Vorhaben erweisen.

2.4 Anlieferung

Die Antieferung zu gewerblichen Einrichtungen soli ausschliellich unterirdisch oder im Einzel-
fall, soweit dies aus technischen Grinden nicht méglich ist, (iber den &ffentlichen Straflenraum
erfoigen; Anlieferungen (ber aliseitig umschlossene Innenhdfe sollen nicht stattfinden, um die
verkehrsbedingten Immissionen fiir die Anwohner zu minimieren sowie larmberuhigte Bereiche
zu erhalten beziehungsweise zu schaffen. Regelungen zu diesem Komplex beschrianken sich
jedoch auf die Anlieferung Uber Tiefgaragen.

2.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Fidche des Wiener Platzes mit den angrenzenden Seitenstralen zwischen den Villenbau-
kérpern und den in zweiter Reihe angeordneten Kaufhdusern sowie der Prager Strale sollen
als ausschliefilich den Fufigangern und Radfahrern vorbehaltene Flachen ohne Anlage von
konkreten Radwegen oder festgelegter Wegefuhrung ausgebildet werden, um eine attraktive
und ungehinderte Verbindung zwischen dem Hauptbahnhof und dem FuRgangerbereich der
Prager Straflte/Prager Platz zu schaffen. Eine Ausnahme hiervon ist die Gasse nérdlich der Ge-
baude des MK B, die zur Anlieferung dieser Gebaude als verkehrsberuhigte Flache festgesetzt
wird.
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2.6 OPNV

Das Gebiet stellt einen Knotenpunkt des OPNV dar und wird von mehreren Strafenbahnlinien
durchquert, welche auf dem Wiener Platz untereinander verknipft sind. Fur den regionalen
Busverkehr ist das Gebiet Quelle und Ziel (zentraler Omnibusbahnhof, ZOB). Linien des Stadt-
busverkehrs tangieren gegenwartig und zukanftig das Gebiet. Kinftig ist die Heranfuhrung an
die DB AG und an die Strallenbahn durch die Anordnung von Haitestellen an der Hauptbahn-
hof-Ostseite vorgesehen. Die innerstadtischen éffentlichen Nahverkehrsmittel der Dresdner
Verkehrsbetriebe sind unmittelbar dem Hauptbahnhof zugeordnet. Der Bebauungsplan trifft fur
die Neuordnung der verschiedenen Verkehrstréger die hierfir erforderiichen Festsetzungen.
Fuar die vorgesehene Verlegung der StralRenbahntrasse trifft der Bebauvungsplan planfeststel-
lungsersetzende Festsetzungen im Sinne von § 28 Abs. 3 Personenbeférderungsgesetz. So-
fern Uber den éffentlichen Raum hinaus Flachen in Anspruch genommen werden missen, be-
darf es hierfar u. U, eines ergdnzenden Planfeststellungsverfahrens.

Es besteht die Option, westlich des Hauptbahnhofes bzw. des Wiener Platzes das Erdgeschoss
des MK 1 als Luftgeschoss auszubilden und dort den ZOB einzurichten. Die bauliche Ausge-
staltung und Nutzungsmischung soll im Ergebnis eines Realisierungswettbewerbes erfolgen. In
Verbindung mit einer Strallenbahnhaltestelle soll hier auch der Umsteigevorgang vom Regio-
nal- zum Stadtverkehr und zur DB stattfinden. Durch die Anlage des Busbahnhofes westlich
des Hauptbahnhofes wird einerseits eine gleichmaige Nutzungsintensitat des Wiener Platzes
durch Fugénger erreicht und andererseits die verkehrstechnisch glnstige Verkniipfung aller
OPNV-Einrichtungen sowie des Stadt-, Regional- und Fernlinienverkehrs vorgenommen. Als
Grundlage der im Wettbewerb naher zu entwickelnden Konzeption dieser Anlage wird das zu-
kinftige Baufeld mit einer planungsrechtlich gesicherten moglichst kompakten Uberbauung
festgesetzt, um auf dieser stidtebaulich bedeutsamen Flache (unmittelbare Nachbarschaft zum
Hauptbahnhof, Schmalseite als Kopfbau und damit begrenzende Baufiucht am Wiener Platz,
hohe Frequentierung als Umsteigeknotenpunkt des OPNV mit dem Fernbahnverkehr) ein brei-
tes Spektrum an Lésungsmaglichkeiten zu erméglichen.

An den Brucken der DB 6s_t|icﬁ des Hauptbahnhofes liegt ein weiterer Verknlpfungsschwer-
punkt fur den OPNV. An dieser Stelle sind Stral3enbahnhaltestellen, Ankunfts- und Abfahrts-

stellen fiir stadtische Buslinien sowie der zentrale Taxistandort im Bereich des Wiener Platzes
vorgesehen.

Fir die in Ost-West-Relation verlaufende Strafdenbahntrasse sind in Héhe der Hauptbahnho-
fein- und -ausgénge 60 m lange Doppeihaltestellen vorgesehen. Diese sind in ihrer technischen
Ausristung regelgerecht und bilden mit dem Platz eine gestalterische Einheit. Unter dem Wie-
‘ner Platz ist eine Tiefgarage fiir die Nutzer des Bahnhofes sowie die Kunden der Kaufhauser
und Einzeihandelsgeschafte vorgesehen,

Fur den Fahrradverkehr werden Abstellpiatze in entsprechender Gréflenordnung im Bereich
des Hauptbahnhofes sowie jeweils in der Ndhe der Eingdnge zu den Kaufhdusemn vorgesehen.
AuBerdem werden entlang der Ammonstrafle, St. Petersburger Stralle, Sidonienstralle und
Wiener Strale Radwege angelegt.
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3. Planungsrechtliche Festsetzungen
3.1 Ar der baulichen Nutzungen

Entsprechend den Planungsabsichten im Zusammenhang mit der Erstellung des Flachennut-
zungsplanes (FNP) und in Ankniipfung an die bereits vorhandenen Nutzungen sowie basierend
auf der Vorgabe des stadtebaulichen ldeenwettbewerbes wird das Gebiet als Kerngebiet nach
§ 7 BauNVO festgesetzt und in 11 Teilgebiete (MK 1 bis MK 11) unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Gebietsaufteilung durch Stralenzige unterteift. Fur die an der Mosczinsky- bzw.
SidonienstralRe sowie auch an der Ammonstrafie gelegenen Wohnanlagen setzt der Bebau-
ungsplan Mischgebiete (MI 1 und MI 2) fest. Die in dem geplanten Griinbogen gelegenen
Wohnhochhauser sowie zwei an der Reitbahnstralle gelegene Teilgebiete werden als Allge-
meine Wohngebiete (WA 1 - WA 5) festgesetzt.

3.1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA)

In allen Allgemeinen Wohngebieten werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen, da sich diese Nutzungen aufgrund ihrer Fldchenanspriiche bzw. der maéglichen Stérwir-
kungen nicht mit der Lage der Gebiete im Innenstadtbereich bzw. der geplanten Wohnnutzung
in Einklang bringen lassen.

WA 1:

Die mit WA 1 bezeichnete Flache liegt westlich der Reitbahnstrae am Rande des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Aus Griinden der Gewahrleistung bzw. Sicherstellung eines
einheitlichen Straflenrandes (durchgéngige Strallenrandbebauung) wird der Bestand (Riegel
mit Wohnnutzung) planungsrechtlich gesichert, so dass auch bei einem Wegfail der bestehen-
den Bebauung eine dhnliche stadtebauliche Situation neu entstehen kann. Der Schwerpunkt
der Nutzung soll auch zukiinftig auf der Wohnnutzung liegen. Ein Erfordernis zur Differenzie-
rung von Nutzungen ist begrindet durch die Randlage des Gebietes nicht gegeben.

WA 2:

Die mit WA 2 bezeichnete Flache ist an der Reitbahnstraile gelegen und allseitig von &ffentli-
chen Straiden- bzw. Wegeflidchen umschlossen. Angesichts des Charakters sowie der Lage des
Gebietes an der Reitbahnstralle, die einerseits in diesem Abschnitt den Charakter einer An-
wohnerstral3e erhalten wird, andererseits bis zu diesem Bereich noch der Erreichbarkeit sowohl
der Wohnhochh&user als auch der Riickseite der den Prager Platz flankierenden Gebaude
dient, ist es nicht erforderlich, fir dieses Gebiet Nutzungen auszuschlieBen oder differenziert
festzusetzen. Der Schwerpunkt der Nutzung soll bei einer hauptséachlichen Orientierung auf
Wohnfldchen liegen. Die Festsetzung der GRZ Uberschreitet aufgrund der unmittelbaren Innen-
stadtlage zwar die Obergrenzen nach § 17 BauNVO, erméglicht aber die Anlage eines Innen-
hofes fr eine ausreichende Belichtung, Bellftung und Besonnung der Anlage und erfillt damit
auch die Anforderungen an ein gesundes Wohnen. Ein weiterer Ausgleich ist durch die Nahe
offentlicher Grinflachen gegeben. Den verkehrlichen Bedirfnissen soll durch die Anlage von
Tiefgaragen entsprochen werden.

WA 3-5:

Die vier punktférmigen Wohnhochhéuser im geplanten "Griinbogen” werden zur Sicherung der
Wohnfunktionen und zur Belebung der Innenstadt durch einen Mindestbestand an Wohnungen
als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Hochhauser genieBen Bestandsschutz, Sollten sie
spater entfallen, so kdnnen Wohnhochhduser im festgesetzten Umfang realisiert werden.
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3.1.2 Mischgebiete (MI)

Aufgrund der Verbindungsfunktion der Mischgebiete zwischen den Wohn- und Kerngebieten
werden nur Nutzungsbeschrankungen in Bezug auf den Ausschiuss von Gartenbaubetrieben,
Tanksteilen und Vergnlgungsstétten getroffen. Gartenbaubetriebe wirden die aus Schali-
schutzgrinden erforderlich StraBenrandbebauung u. U. unterbrechen und sind aufgrund ihrer
Fidchenanspriche im Bebauungsplangebiet ungeeignet. Tankstellen fiigen sich in den ange-
strebten innerstadtischen Charakter dieser Ubergangszone nicht ein. Vergniigungsstétten wer-
den ausgeschlossen, da diese auf die Kerngebiete konzentriert werden sollen.

Mi 1:

Das Teilgebiet MI 1 erstreckt sich zwischen der Ammonstralte, Feldgasse und der Reitbahn-
stralRe. Dieses Areal befindet sich im Ubergangsbereich zwischen dem in sich geschlossenen,
anwohnerfrequentieften Wohngebiet der westlichen Seevorstadt und dern Bereich um den
Hauptbahnhof mit zentrumsrelevanten Nutzungen und &ffentlich orientiertem Charakter.

MI 2:

Das Teilgebiet Ml 2, gelegen zwischen Mosczinskystrafle, Sidonienstralle und Mary-Wigman-
Strafle, ist im Bestand und den geplanten Nutzungen nach mit dem Teilgebiet M| 1 vergleich-
bar. Auch hier handelt es sich um eine Ubergangszone zwischen dem zentralen Bereich als
belebten Kern um den Hauptbahnhof und dem ruhigen Wohngebiet der 6stlichen Seevorstadt.
Aullerdem liegt dieser Teilbereich eingebettet in den Griinbogen, der die Wohngebiete von den
lebhaften Zentrumsgebieten abgrenzt und schitzt.

3.1.3 Kerngebiete (MK)

Die Kerngebieten dienen insgesamt der Aufwertung der innensiadttypischen zentralen Funktio-
nen. Dessen ungeachtet erfolgt jedoch im Hinblick auf die unterschiedlich zuldssigen Nutzun-
gen eine Feindifferenzierung. Insgesamt sollen in den Kerngebieten Sexkinos, Peepshows und
Einrichtungen zur Darbietung sexueller Handlungen unzul&ssig sein, da diese Funktionen auf
andere Bereiche im Stadtgebiet konzentriert werden sollen und der fir derartige Nutzungen
"anfallige” Bahnhofsbereich als zentraler Zugang in die Innenstadt nicht von Nutzungen dieser
Art beeintrachtigt werden soll. Hinsichtlich weiterer kerngebiets- typischer Vergniigungsstatten
soll eine Konzentration im MK 1 und im dstlichsten Baufeld des MK 6 und im MK 10 erfoigen,
die auf Grund ihrer Lage im stddtebaulichen Gesamtzusammenhang besonderes geeignet er-
scheinen, kerngebietstypische Vergnigungsstatien ohne nachtellige Auswirkungen auf die Um-
gebung aufzunehmen. Die anderen Kerngebiete erscheinen demgegeniiber nicht geeignet,
solche Nutzungen chne Stérwirkungen auf die Umgebung oder maRgebliche Spannungen zwi-
schen unterschiedlichen Nutzungen im Kerngebiet aufzunehmen. in-den sonstigen Kerngebie-
ten sind nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten, mit Ausnahme von Sex-Kinos, Peep-
Shows und Einrichtungen zur Darbietung von sexuellen Handlungen, zulissig. Diese Nutzun-
gen erscheinen grundsétzlich mit der fir das Gebiet verfolgten Ansiedlung hochwertiger Nut-
zungen, die zur Ausbildung zentraler Funktionen beitragen kénnen, nicht vereinbar.

MK 1:

Charakteristisch fur das zwischen Ammonstrafie und Bahndamm gelegene Gebiet MK 1 ist die
weitgehende Ausrichtung auf den zukunftigen Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB). Dieser soll in
der Erdgeschossebene mit Zu- und Abfahrten von der Ammonstrafie und von der stidwestli-
chen Auffahrtsschleife zur Budapester Stralte angelegt werden.

01



- 502
Bebauungsplan Nr. 123 (Satzungsbeschluss) Dresden-Altstadt | Nr. 15
Prager Straie-Sud/Wiener Platz

Begriindung zum Bebauungsplan vom 2. Mai 2002

Fassung vom 24.01.2002 Seite 37 von 72

Da es sich bei diesem Gelande um eine sehr wertvolle, groflichige innerstadtische Brache mit
bester Anbindung und Nihe zum Hauptbahnhof handelt, ist vorgesehen, den Busbahnhof mit
einer zentrumsrelevant genutzten Gebaudeaniage zu tberbauen. Eine genauere Differenzie-
rung der zuklinftigen Nutzung des Gelandes kann erst nach Durchfiihrung eines von der Stadt
Dresden vorgesehenen ldeen- und Realisierungswettbhewerbes erfolgen.. '

Eine Festsetzung als Kerngebiet nach § 7 BauNVO ist aber selbst zum derzeitigen Zeitpunkt
bereits sinnvoll, da diese Nutzungskategorie ein breites Spektrum von Biro- und Dienstlei-
stungseinrichtungen, aber auch Betriebe, wie Banken, Versicherungen, Ausstellungsraume,
Agenturen und Praxen zuldsst. Ebenso sollen die unter § 7 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannten
Anlagen fir kulturelle Zwecke, wie Theater, Konzerthalle, Museum, Blicherei oder Kulturzen-
trum allgemeiner Art zuldssig sein, um mit dem gesteigerten Besucheraufkommen dieser Ein-
richtungen eine Belebung des westlichen Platzteiles herbeizufihren. Daher erfolgt keine Be-
schrankung der in Kerngebieten zuldssigen Nutzungsarten mit Ausnahme des o. g. Ausschlus-
ses bestimmter Arten von Vergnlgungsstétten.

Ansonsten erfolgt keine Nutzungsbeschrankung. Eine Einschrankung erfolgt jedoch in Hinbilick
auf die Einordnung von ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen. Diese sind nicht zuldssig, da

Wohnungen aufgrund der erheblichen Larmexponiertheit hier nicht vertragiich eingeordnet wer-
den kénnen. ’

Die bauliche Anlage soll so hergestellf werden, dass in der Erdgeschossebene die durchgangi-
ge Nutzung als ZOB méglich wird und die Strallenbahn auf dieser Ebene durch den Baukarper
gefuhrt werden kann. Die StraRenbahntrasse soll oberhalb der Durchfahrishahe (5,00 m) Gber-
baubar sein. Da sich bei einer Konkretisierung der baulichen Ausgestaltung des ZOB u. U. auch
Moglichkeiten zu einer teilweisen Uberbauung des Luftgeschosses ergeben kénnen, ist ein ent-
“sprechender Ausnahmetatbestand in die Festsetzungen aufgenommen worden.

Auf dem Geldnde zwischen der stddstlichen Auffahrisrampe zur Budapester Strale und dem
Bahndamm befinden sich derzeit und auch zukunftig Bereitstellungsflachen fir Busse, die vom
Busbahnhof kommen oder diesen anfahren. Abgesehen von dem Nachweis der hierfir erfor-
derlichen Stell- und Rangierflache ist auf diesem Areal lediglich ein (bereits vorhandenes) Ser-
vicegebaude fir die Fahrer der Busse vorgesehen.

MK 2:

Die mit MK 2 bezeichnete Flache ist in ihrer Bebauung auf den Prager Platz, auf das Hotel Ba-
stei sowie auf den geplanten Griinbogen ausgerichtet. Charakteristisch sind die raumbildenden
Fluchten und die ein Platz fassenden Gebaudekanten. Da das Gebaude infolge seiner Aus-
richtung quer zum Verlauf der Prager Strafe/Prager Platz eine vermittelnde Funktion zwischen
der belebten Platzflache und den ruhigeren Bereichen im Umfeld der Reitbahnstralle hat, sollen
im Erdgeschoss in den dem Prager Platz zugeordneten Bereichen nur Einzelhandelsbetriebe
als kleine Geschaftseinheiten mit einer maximalen Verkaufsfliche von 300 gm je Ladeneinheit

. sowie Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden.

Mittels dieser Festsetzungen sollen breitgefdcherte Nutzungsmaglichkeiten sowie ein vielfalti-
ges Angebot hochwertiger und unterschiedlicher Warenangebote gewahrleistet werden, das
eine Anziehung von Publikum und eine entsprechende Belebung des Gebidudes sowie des
Platzbereiches im Umfeld des Gebaudes erzieit.



| — 503
Bebauungsplan Nr. 123 (Satzungsbeschluss) Dresden-Altstadt L Nr. 15
Prager Strale-Std/Wiener Platz

Begriindung zum Bebauungsplan vom 2. Mai 2002

Fassung vom 24.01.2002 Seite 38 von 72

Ladeneinheiten mit einer maximalen Verkaufsflache von 300 gm lassen sich im zentrumsrele-
vanten Kontext im Sinne einer Nutzungsart nach § 1 Abs. 9 BauNVO dem Typus "Boutiquen”
bzw. kleinteiliger Einzelhandel zuordnen. insofern erfolgt eine Typisierung dieser eigenstandi-
gen Nutzungsart (iber dessen Einordnung entsprechend der max. Verkaufsflache.

Die Beschrankung auf 300 gm pro Einzelhandelseinrichtung ermaglicht auch die Betreibung
einer shop-in-shop-Einrichtung. Die Beschrénkung bezieht sich dann auf die integrierten La-
deneinheiten. 1. U. ist die Begrenzung in der besonderen Einzelhandelssituation der Dresdner
Innenstadt begriindet, die bisher von einem Uberdimensionalen Bestand groRer Kaufhauser
gepragt ist. Ziel des Einzelhandelsentwickiungskonzeptes ist jedoch die Durchmischung des
Warenhausangebotes mit einer Vielzahl kleinteiliger Einzelhandelseinrichtungen mit hochwerti-
.gem Angebot, das der Zentralitatsfunktion Dresdens gerecht wird.

Ladeneinheiten mit einer max. Verkaufsflache von 300 gm lassen sich im zentrumsrelevanten
Kontext bis zu dem Typus "Boutiquen” bzw. kleinteiliger Einzelhandel zuordnen. Insofern erfoigt
eine Typisierung dieser eigenstandigen Nutzungsart iber dessen Einordnung entsprechend der
max. Verkaufsflache. Das MaR von bis zu 300 gm wurde anhand der Grole innerstadtischer
Boutiguen und kleinteiliger Einzelhandeiseinrichtungen ermittelt. Hierbei handelt es sich auch
um eine GréRenordnung, die eine wirtschaftliche Ladenfihrung in hochpreisigen Lagen ermég-
licht. In den Bebauungsplanfestsetzungen ist die Verkaufsfliche definiert.

In den Ubrigen Gebaudeteilen erfoigt keine Nutzungsbeschrankung. Eine Einschrankung erfolgt
jedoch in Hinblick auf die Einordnung von Wohnungen. Diese sind nicht in den nach Norden,
zum Prager Platz und zum MK 3 ausgerichteten Bereichen des Teilgebiets zulassng da Woh-
nungen hier nicht vertraglich eingeordnet werden kdnnen.

MK 3:

Die mit MK 3 bezeichnete Flache ist in inrer Bebauung stark auf die Prager Strafle und den
Prager Platz ausgerichtet. Charakteristisch ist sowohl die raumbildende Flucht am Prager Platz,
als auch die Lage am geplanten Griinbogen. Das MK 3 in seiner Beziehung zum Prager Platz
kommt als méglicher Standort fir ein kleineres Warenhaus mit Galeriekonzept in Frage. Daher
sind fur die Bebauung des MK 3 nur die nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Ge-
schafts- und Blroeinrichtungen, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Anlagen far kulturelle Zwecke zuldssig. Andere allgemein und ausnahmsweise zuldssige Nut-
zungen waren nicht geeignet, die Lagegunst des Standorts adaquat zu nutzen und wirden zu
einer qualitativen Beeintrachtigung des Standorts und seines Umfelds fihren. Mit den ausge-
schlossenen Nutzungen wiére eine negative Beeinflussung des Charakters des Stadtzentrums
mit gehobener und zentraler Versorgungsfunktion zu befurchten.

MK 4:

Das Teilgebiet MK 4 stellt in seinem dreieckigen Zuschnitt eine wichtige stadtebauhche Domi-
nante in stadtraumlicher Hinsicht dar. Die Spitze des Gebdudes markiert die Tunnelein- und -
ausfahrten, die gerundete Gebaudefassade fasst und definiert den geplanten Griinbogen sowie
die hinter den Wurfelbaukorpern ("Stadtvillen”) angeordnete Gebaudeflucht. Entsprechend sei-
ner stadtebaulichen Bedeutung ist eine Nutzung sowohl fur Geschéfts- als auch fir Bliro- und
Verwaltungseinrichtungen, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, aber auch
tar kulturelle Anlagen zulassig. :

Diese Festsetzung soll eine méglichst grolle Nutzungsvielfalt gewahrleisten und publikumswirk-
same Nutzungen zulassen, um flir eine Belebung dieses Bereiches und damit eine bessere
wirtschaftliche Ausnutzbarkeit dieses baulich und 6konomisch exponierten Objektes zu sorgen.
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Andere allgemein und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen waren nicht geeignet, die Lage-
gunst des Standorts addquat zu nutzen und wiirden zu einer qualitativen Beeintrachtigung des
Standorts und seines Umfelds fihren. Mit den ausgeschlossenen Nutzungen wdre eine negati-
ve Beeinflussung des Charakters des Stadtzentrums mit gehobener und zentraler Versor-
gungsfunktion zu befirchten.

MK 5:

Die Flache des MK 5 soll als Standort eines Warenhauses mit Vollsortiment am sidlichen Zu-
gang zur Prager Strae dienen. Um den Anforderungen an ein Warenhaus gerecht zu werden,
sind nur die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe sowie
Schank- und Speisewirtschaften zuldssig, wobei der maximale Verkaufsflachenumfang aller
Einzelhandelsbetriebe dem Umfang des Baufeldes und der Geschossigkeit nach zusammen
30.000 gm nicht Gberschreiten wird.

Im Erdgeschoss in den der Prager Straf’e zugeordneten Bereichen sollen nur Einzelhandels-
betriebe als kleine Geschaftseinheiten mit einer maximalen Verkaufsflache von 300 gm je La-
deneinheit sowie Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden. Mittels dieser Festset-
zungen sollen in diesem stark frequentierten Bereich breitgefdcherte Nutzungsmdéglichkeiten
sowie ein vielfaltiges Angebot hochwertiger und unterschiedlicher Warenangebote gewéhrlei-
stet und vermieden werden, dass bspw. eine Kaufthausrickwand diesen Bereich markiert und
weitestgehend unattraktiv macht. Ladeneinheiten mit einer maximaten Verkaufsfliche von 300
gm lassen sich im zentrumsrelevanten Kontext im Sinne einer Nutzungsart nach § 1 Abs. 9
BauNVO dem Typus "Boutiquen” bzw. Kleinteiliger Einzelhandel zuordnen. Insofern erfolgt eine
Typisierung dieser eigenstandigen Nutzungsart tber dessen Einordnung entsprechend der
max. Verkaufsflache. ‘

Die Beschrankung auf 300 gm pro Einzelhandelseinrichtung erméglicht die Betreibung einer
shop-in-shop-Einrichtung. Die Beschrankung bezieht sich dann auf die integrierten Ladenein-
heiten. I. U. ist die Begrenzung in der besonderen Einzelhandelssituation der Dresdner Innen-
stadt begriindet, die bisher von einem Gberdimensionalen Bestand groRer Kaufhauser geprégt
ist. Ziel des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes ist jedoch die Durchmischung des Waren-
hausangebotes mit einer Vielzahl kleinteiliger Einzelhandelseinrichtungen mit hochwertigem
Angebot, das der Zentralitatsfunktion Dresdens gerecht wird. Ladeneinheiten mit einer max.
Verkaufsflache von 300 gm lassen sich im zentrumsrelevanten Kontext bis zu dem Typus
"Boutiquen” bzw. kleinteiliger Einzelhandetl zuordnen. insofern erfolgt eine Typisierung dieser
eigenstandigen Nutzungsart Gber dessen Einordnung entsprechend der max. Verkaufsflache.
Das Maf} von bis zu 300 gm wurde anhand der GréRe innerstadtischer Boutiquen und kleinteili-
ger Einzelhandelseinrichtungen ermittelt. Hierbei handelt es sich auch um eine Gréfienordnung,
die eine wirtschaftiiche LLadenfihrung in hochpreisigen Lagen ermdéglicht. In den Bebauungs-
planfestsetzungen ist die Verkaufsflache definiert.

Das erste Untergeschoss kann von der Betreiberseite als Verkaufsbasement vorgesehen wer-
den. Ist dies nicht der Fall, so kann die Fiache unterhalb der Erdoberfliche fir eine Stellplatz-
nutzung vorgesehen werden.

MK &:

Das Teilgebiet MK 6 mit seiner vorgesehenen punktférmigen Bebauung mit Stadtviilen und der
mittels deren Bauflucht erfoigenden Platzkantenausformulierung des Wiener Platzes ist als
Kerngebiet gemischten kerngebietstypischen Nutzungen festgesetzt. Der Wiener Platz erfordert
aufgrund seiner historischen Dimensionen, hier insbesondere der Langsausdehnung entlang
des Hauptbahnhofskérpers und der Problematik der nicht mittig eingeordneten Bahnhofszu-
gange eine maglichst vielféltige und attraktive Nutzung der den Platz begrenzenden Baukérper.
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Aus diesen Grinden sind nach § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss und im 1. Oberge-
schoss nur Geschéftseinrichtungen, Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaf--
ten zuldssig.

Vergnigungsstéatten sollen ggf. im ostlichsten Baufeld des Quartiers konzentriert werden, so
dass zum einen dem Bedurfnis zur Nutzung dieser Einrichtungen Rechnung getragen werden
kann, zum anderen jedoch etwaige Auswirkungen auf andere Nutzungen auf ein Mindestmaf}
beschrankt werden. Im Staffelgeschoss wird nach § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO die ausschlielbliche
Anlage von Wohnungen festgeschrieben. Auf diese Weise soll auch auBerhalb der Geschafts-
zeiten und im Kerngebiet ein Mindestanteil an Wohnungen gesichert werden und der Platz
durchgéngig als Anziehungspunkt wirken.

MK 7:

Das Teilgebiet MK 7 ist in seinem Erscheinungsbild von dem Hochhaus des Hotels Newa-
Mercure gepragt. Es wird begrenzt von der Prager Stralle, dem Prager Platz und der St. Pe-
tershurger StraBe. Das Hotel genief3t Bestandsschutz und wird weitgehend seinem heutigen
MalR entsprechend festgesetzt.

Fir den eingeschossigen Sockelbaukorper mit seiner derzeitigen Nutzung als Gastwirtschaft
wird durch entsprechende Festsetzung eine Erhdhung der Ausnutzbarkeit und Vervielfaltigung
des Nutzungsspektrums erméglicht, um so die infolge der Festsetzungen verringerte Ge-
schossflache des eingeschossigen Sockelbaukérpers durch ein zuséatzliches Geschoss auszu-
gleichen. Andere allgemein und ausnahmsweise zulassige Nutzungen waren nicht geeignet, die
Lagegunst des Standorts adaquat zu nutzen und wirden zu einer qualitativen Beeintrachtigung
des Standorts und seines Umfelds fihren. Mit den ausgeschlossenen Nutzungen wire eine
negative Beeinflussung des Charakters des Stadtzentrums mit gehobener und zentraler Ver-
sorgungsfunktion zu befirchten.

MK 8:

Das Teilgebiet MK 8 bildet einen langgestreckten Keil zwischen der Prager Straflle und der

St. Petersburger Stralte mit abgerundeter Spitze an der Einmindung zum Wiener Platz. Seine
besondere Charakteristik erhalt das Gebiet durch den stadtebaulich bedeutsamen Baukoérper,
der mit seiner dber die Traufhéhe von 15,00 m am Wiener Platz hinausragenden Héhe von
23,00 m einen baulichen Akzent am sidlichen Anfang bzw. Ende der Prager Strale bildet.

Im Zusammenwirken der Uber 110 m [angen Fassade mit der Fassadenabwicklung des gegen-
Uber liegenden geplanten Warenhauses des MK 5 wird die Prager StralRe stadtebaulich wirk-
sam gefasst, mit publikumswirksamer Nutzung belegt und somit die Anziehungskraft der Fuid-
gangerzone verstarkt. Mit diesen Malnahmen wird die stadtrdumlich bedeutende Eingangssi-
tuation zur Innenstadt unterstrichen und neu geschaffen.

Auf der Teilflaiche des MK 8 soll ein Warenhaus mit Blirogeschossen sowie einer Gastwirtschaft
in der Gebaudespitze errichtet werden. Infolgedessen sind nur die nach § 7 Abs. 2 Nr. 1 Bau—~
NVO allgemein zulassigen Geschafts- und Biroeinrichtungen, Einzelhandelshetriebe sowie
‘Schank- und Speisewirtschaften zuldssig.

Mit dieser Festsetzung ist die Einrichtung sowohl von Einzelhandelsbetrieben als auch von Ba-
ro- und Praxisraumen fiir den Betrieb von Banken, Versicherungen, Agenturen Blro- und Pra-
xisraumen, den Sitz von Handelsorganisationen, Fachverbdnden, Ausstellungsraumlichkeiten
sowie Konsulaten und ahnlichen Einrichtungen mdglich.
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Im Erdgeschoss sollen nur Einzeihandelsbetriebe als kleine Geschiftseinheiten mit einer ma-
ximalen Verkaufsflache von 300 gm je Ladeneinheit sowie Schank- und Speisewirtschaften
zugelassen werden. Mittels dieser Festsetzungen sollen in diesem stark frequentierten Bereich
breitgefacherte Nutzungsmdglichkeiten sowie ein vielfaltiges Angebot hochwertiger und unter-
schiedlicher Warenangebote gewdahrleistet werden. Ladeneinheiten mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 300 gm lassen sich im zentrumsrelevanten Kontext im Sinne einer Nutzungsart
nach § 1 Abs. 8 BauNVO dem Typus “"Boutiguen” bzw. kleinteiliger Einzelhandel zuordnen.
Insofern erfolgt eine Typisierung dieser eigenstandigen Nutzungsart Uber dessen Einordnung
entsprechend der max. Verkaufsflache.

Die Beschrankung auf 300 gm pro Einzelhandelseinrichtung erméglicht die Betreibung einer
shop-in-shop-Einrichtung. Die Beschrankung bezieht sich dann auf die integrierten Ladenein-
heiten. 1. U. ist die Begrenzung in der besonderen Einzelhandelssituation der Dresdner innen-
stadt begriindet, die bisher von einem lberdimensionalen Bestand groer Kaufhduser geprégt
ist. Ziel des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes ist jedoch die Durchmischung des Waren-
hausangebotes mit einer Vielzahl kleinteiliger Einzelhandelseinrichtungen mit hochwertigem
Angebot, das der Zentralitidtsfunktion Dresdens gerecht wird. Ladeneinheiten mit einer max.
Verkaufsflache von 300 gm lassen sich im zentrumsrelevanten Kontext bis zu dem Typus
"Boutiquen" bzw. kleinteiliger Einzelhandel zuordnen.

Das Mafl von bis zu 300 gm wurde anhand der Grole innerstadtischer Boutiguen und kleinteili-
ger Einzelhandelseinrichtungen ermittelt. Hierbei handelt es sich auch um eine GréBenordnung,
die eine wirtschaftliche Ladenflihrung in hochpreisigen Lagen erméglicht. In den Bebauungs-
planfestsetzungen ist die Verkaufsflache definiert.

Auch sollen in diesem stark frequentierten Bereich Anreize geschaffen werden, Passanten
durch die kleinteilige Nutzungsmischung in das Gebaude zu leiten und dieses durchwegbar zu
machen. Hierzu dient auch die Festsetzung eines Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit, die

die Durchwegung des Gebaudes vor der Gebaudespitze zwischen Prager und St. Petersburger
StralRe sichert.

MK 9:

Das Teilgebiet MK S wird umgrenzt von der St. Petersburger Stralle, der Wiener Strafle und der
Sidonienstralle. Die Giberbaubaren Grundstlcksflachen bilden eine deutliche Randbebauung,
die im westlichen Quartiersteil zur St. Petersburger Strafie als Randbebauung mit Innenhof und
im dstlichen Quartiersteil im Ubergang zum Blockinnenbereich als kammartige Bebauung aus-
gebildet ist. Das denkmalgeschitzte "Reichsbahn-Verwaltungsgebdude" an der Kreuzung Wie-
ner Platz/Sidonienstrale bildet eine gebietspragende Dominante.

Die geplante Tunnelzufahrt in der Sidonienstrale schréankt die Nutzbarkeit des Gebiets teilwei-
se ein.

Der Nutzungsschwerpunkt dieses Gebietes liegt auf Blro- und Geschéaftsgebauden nach § 7
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Aufgrund des.in sich relativ abgeschlossenen Gebietes ist ein Aus-
schlieRen von allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht erforderlich; dies
dient auch der Erleichterung der Investorensuche und damit einer glinstigeren wirtschatftlichen
Ausnutzung des Areals. Einschrankungen sind jedoch beziiglich der ausnahmsweise zuldssi-
gen Wohnungen erforderlich; diese diirfen aufgrund der Exponiertheit des Quartiers zu Ver-
kehrsflachen nur auf die Innenhdfe ausgerichtet sein.

{
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Teile des Gebietes befinden sich im Eigentum der Deutschen Bahn AG, so dass mit der Ge-
wichtung hinsichtlich Blro- und Geschaftsgebdude der Deutschen Bahn AG jegliche Pla-
nungsméglichkeiten offengehalten werden. Das o. g. denkmalgeschitzte Gebaude Wiener
Strale 5 schiieftt in der derzeitigen Situation ein Anbauen an die Ostseite des Gebiudes aus.
Sollte das Gebiaude entfallen, kann die Planung in der festgesetzten Form realisiert werden.

MK 10:

Das Teilgebiet MK 10 liegt am Wiener Platz an der Querung der St. Petersburger Strafle. Das
an dieser Stelle vorgesehene Gebaude soll die gleiche bauliche Ausformung und Nutzungsdif-
ferenzierung erhalten wie die Geb&dude des MK 6, so dass flr dieses Teilgebiet die gleichen
Festsetzungen wie flur die Wirfelbaukérper des MK 6 getroffen werden. Ausgenommen hiervon

sind allerdings aufgrund der larmexponierten Lage die in Kerngebieten ausnahmsweise zulas-
sigen Wohnungen.

MK 11;

Die Flache des MK 11 befindet sich zwischen der Wiener Stralle, der Mary-Wigman-Strale und
dem Bahndamm und bildet die 6stliche Platzbegrenzung des Wiener Platzes. Im westlichen
Bereich des Teilgebietes MK 11 piant die Deutsche Bahn AG die Anlage des Intercity-Hotels
Dresden. Als Pendant zur westlichen Platzbegrenzung des MK 1 ist die Bebauung des MK 11
am Wiener Platz als Spange tber die Wiener Strale mit einer Durchfahrtsmaglichkeit fir die
StraRenbahn ausgepragt, um die Platzschmalseiten zu fassen und den Bezug der Gebaude auf
den Hauptbahnhof als MaRstab der Bebauung zu betonen. Oberhalb der Durchfahrung ist das
Baufeld in der festgesetzten Hohe zu Gberbauen, um eine deutliche Abgrenzung des Wiener
Platzes nach Osten zu markieren.

Ansonsten erfolgt keine Nutzungsbeschrankung. Eine Einschriénkung erfoigt jedoch in Hinblick
auf die Einordnung von ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen. Diese sind nicht zulassig, da
Wohnungen aufgrund der erheblichen Larmexponiertheit hier nicht vertraglich eingeordnet wer-
den kénnen. :

. Im dstlichen Drittel des Gebietes befindet sich das sogenannte BASA-Gebiude der Deutschen
Bahn AG, ein Bauwerk mit technischen Einrichtungen, das aufgrund des damit verbundenen
Kostenaufwandes zundchst nicht entfailen kann. Es handeilt sich hierbei um eine Eisenbahn- -
anlage und betrieblich notwendige Betriebsaniage der DB AG, so dass aufgrund der derzeitigen

‘betriebsnotwendigen Nutzung diese Fidche als Bahnflache nachrichtlich in den Bebauungsplan
dbernommen wird.

FUr die weiteren Einrichtungen der DB AG auf dem Geldnde des MK 11 (mittlerer und westli-
cher Teil des Baufeldes) kann im Falle des Wegfalles infolge einer Bebauung durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans flaichenmaBig in jedem Fall gleichwertiger Ersatz geschaffen
werden. Eine Festsetzung dieser bestehenden Gebaude ist jedoch nicht angezeigt, da zum
einen in absehbarer Zeit einer Entwidmung der bahnrechtlichen Nutzung zugefiihrt werden
sollen und sie nicht in das stadtebauliche Gesamtkonzept flr diese Teilfiiche integrierbar sind.
Die Flachen des Teilgebietes befinden sich im wesentlichen im Eigentum der Deutschen Bahn
AG (s. a. MK 9). Hinsichtlich der Nutzung sollen Geschéfts- und Birogebaude, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes an diesem Standort angesie-
delt werden kénnen. Bestehende Nutzungen bleiben aufgrund des Bestandsschutzes hiervon
unberihrt.
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Flachen mit besonderem Nutzungszweck aus besonderen stidtebaulichen Grinden:

Der ehemalige "Konigspavillon" am Hauptbahnhof soll aus denkmalschutzrechtlichen Griinden
erhalten werden. Seine bestehende Nutzung als Kino erscheint als eine sinnvolle Erganzung
des Nutzungsspektrums im Bereich des Wiener Platzes und fragt zur Belebung des 6ffentlichen
Raumes bei. Da der Kénigspavillon jedoch den betriebsnotwendigen Flachen der Deutschen
Bahn AG zugerechnet wird, erfoigt keine Festsetzung des besonderen Nutzungszwecks "King",
sondern eine nachrichtliche Ubernahme der Flache als Eisenbahnfléche.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird nach § 16 Abs. 2 BauNVO iber die Festsetzungen

- der Grundflachenzahl oder der GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen,

- der Geschossflichenzahl oder der GréRe der Geschossflache, der Baumassenzahl oder
der Baumasse,

- der Zahl der Voligeschosse sowie

- Uber die Héhen (Traufhdhen, Firsthéhen) der baulichen Anlagen definiert.

3.2.1 Traufhdhe

Far den zentralen Bereich am Wiener Platz werden Traufhéhen als NN-Héhen zwingend fest-
gesetzt, die zu einer Traufhdhe von annahernd 15 m (iber dem Platzniveau flhren, fur alle un-
mittelbar angrenzenden Gebaude mit Ausnahme des langgestreckten Warenhauses des MK 8
zwingend festgesetzt. Fir die in zweiter Reihe gestaffelten Gebaude der Warenhéuser und Bui-
ro- und Geschéftshauser ergibt sich aufgrund der zwingend festgesetzten NN-Traufhéhe eine
Traufthéhe von annahernd 23 m Uber dem Platzniveau. Diese Festsetzungen stellen den Bezug
der Neupianungen auf die stddtebauliche Dominante des Hauptbahnhofes mit seinem Sims auf
15 m Hohe und seiner Kuppelhéhe von 23 m her und beziehen sich gleichzeitig auf weitere im
Bestand des Gebiets vorhandene Hohen. Hiermit wird ein homogenes Bild von Straflen und
Straflenrandbebauung angestrebt, das auch in der Festsetzung von Flachdéachern im zentralen
Bereich und damit einer einheitlichen Dachiandschaft in diesem Bereich der Innenstadt seine
Erganzung finden solil. Zur Sicherung dieser Planungsabsicht ist eine zwingende Héhenfestset-
zung erforderlich. Um die Bezugnahme der Sockel der Gebaude auf die kiinftige Héhe des
Wiener Platzes zu sichern, ist ebenso die Festsetzung der Héhenlage der Erdgeschossfulibo-
denhéhe notwendig. Dies gilt insbesondere, da die Héhe des Wiener Platzes ihrerseits von der
Héhe der Tunnelanlage abhangig ist.

Bezugspunkte fur die Hohenfestsetzungen:

Zur Sicherung der Eindeutigkeit der Héhenfestsetzungen ist Bezugspunkt der Héhenfestset-
zungen die NN-Héhe 0 m.

3.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung einer zwingenden Geschossigkeit bzw. einer Mindest- und maximalen Ge-
schossigkeit ist dadurch begrindet, dass das Plangebiet auf Grund seiner innerstadtischen
Lage geschossweise gegliedert werden soll und Geschosse auch in der Fassadengliederung
ablesbar sein sollen. Uberdies soll hieriber erreicht werden, dass die erzielbare Geschossfla-
che ein Hochstmal nicht Uberschreitet. Bei der Festsetzung zwingender Traufh6hen musste
aus bauplanungsrechtlichen Grinden von der gleichzeitigen Festsetzung einer zwingenden
Geschossigkeit abgesehen werden; es bleibt jedoch planerische Absicht, die Gebaude den
Festsetzungen entsprechend geschossweise zu gliedern und diese auch in der Fassadenge-
staltung stadtebaulich wirksam werden zu lassen. Zwingende Geschosszahlen wurden u. a.
auch festgesetzt, um das stadtebauliche Konzept umsetzen zu kénrien und fir die innerstadti-
sche Lage inakzeptabie Minderausnutzungen von Grundstiicken zu verhindern.
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3.2.3 Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ)

Fur allgemeine Wohngebiete gilt gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ-Cbergrenze von 0,4
und eine GFZ-Obergrenze von 1,2, Fir Mischgebiete ist eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von
1,2 sowie fUr Kerngebiete eine Obergrenze von 1,0 flir die GRZ und von 3,0 fiir die GFZ festge-
setzt.

Uberschreitung der HéchstmaRe der Grund- und Geschossflichenzahi:

Die Obergrenzen der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Grundflachen- und Geschossflachen-

zahien kdnnen gem. § 17 Abs. 2 BauNVO aberschritten werden, wenn

- besondere stadtebauliche Griinde dies erfordemn,

- die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch Manahmen ausge-
glichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die aligemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden und

- sonstige offentliche Belange nicht entgegen stehen.

Besondere stadtebauliche Griinde fiir die Uberschreitung der Grundflachen- und Geschossfla-
chenzahlen in den Baugebieten:

Die Aufgabenstellungen fir die stadtebauliche Entwicklung der Innenstadt ergeben sich aus der
spezifischen Geschichte Dresdens: Mit dem Fidchenbombardement am 13. Februar 1945
wurde die Innenstadt in wesentlichen Teilen zerstért. Letztlich vollzogen wurde die Zerstérung
aber erst durch den folgenden Flachenabbruch und den Wiederaufbau der nur wenig RUcksicht
auf die uberlieferten Stadtstrukturen nahm. Das heutige Erscheinungsbiid der innenstadt ist in
grollen Teilen (Altmarkt, Prager Stralle, Innenstadt Ost und West, Innere Neustadt) vom
sozialistischen Stadtebau geprégt, der sich an den Leitbiildern der CIAM von 1936 "gegliederte
und aufgelockerte Stadt” und an dem Leitbild einer "autogerechten Stadt” orientierte. Nachdem
die frihen 60er Jahre das Leitbild maRstablicher offener Baustrukturen vertraten (Seevorstadt
Ost und West) zeichnete sich ab 1865 ein radikaler Wandel ab: 10- bis 17geschossige Groft-
plattenbauten schoben sich in historische Blickbeziehungen und breiteten um sich herum
oftmais funktionslose Restflachen. Zwischen Brihlscher Terrasse und Theaterplatz, an der
KénigstralRe erlebt man heute in der Dresdner Innenstadt ein faszinierendes Bild aus archi-
tektonischen Héhepunkten und glanzvoller stadtebaulicher Komposition. Insbesondere mit ihrer
Alistadtsilhouette ist Dresden unzweifethaft eine Stadt von europdischem Rang. Doch in der
unmittelbaren Nachbarschaft der bedeutendsten Bauwerke — auf den grofRen, unbebauten und
ungestalteten Flachen wird deutlich, dass die Innenstadt neben der Heilung von tiefen stadte-
baulichen Briichen und schwersten baulichen Eingriffen vordringlich der W!edergewmnung von
Urbanitat in ihrer Mitte bedarf

Die Grundziige der rdumlichen und funktionalen Planung der nichsten Jahrzehnte wurden be-
reits Uber das Planungsleitbild Innenstadt, verschiedene Rahmenplane und Wettbewerbe sowie
eine Vielzahl von Bebauungsplanen formuliert. So soll gemai dem 1994 durch den Stadtrat
beschlossenen Planungsleitbild Innenstadt zwischen dem Wiener Platz im Siden und dem Al-
bertplatz im Norden der Innenstadt eine abwechslungsreiche Abfolge von Stralen- und Platz-
raumen, eingebunden in eine verdichtete kernstadtische Bebauung entstehen. Der Wiener
Platz und sein Umfeld sollen in dieser rdumiichen Abfoige den urbanen Empfangsraum der
Landeshauptstadt Dresden bilden. Die Innenstadt und dabei insbesondere der Aitstadtkern ist
der Ort historischer Identitat.

Projekte, die entlang der Abfolge von Stralen- und Platzraumen entstehen, missen sich dem-
zufolge aus dem historischen Kontext entwickeln und gleichzeitig fir eine zeitgemale Archi-
tektur stehen. Erste Bausteine im Bereich der Prager Stralle Nord und des Altmarktes machen
deutlich, wie das kiinftige Dichiegefiige und neue Raumfolgen entwickelt werden sollen.

1
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Die gewiinschte urbane Dichte des Zentrums Dresdens lieBe sich jedoch unter Berticksichti-
gung des historischen Kontext ohne Uberschreitung der Werte des § 17 BauNVO nicht erzielen.

Diesem Erfordemis folgen ebenso die den Bebauungspldnen fur die weiteren Kulminations-
punkte der innerstadtischen Entwicklung (Altmarkt, Webergasse und Postplatz) zugrundelie-
genden stédtebaulichen Konzepte. In genannten Bereichen war es, um auf die historische Be-
bauung Bezug zu nehmen und ein ablesbares stadtisches Dichtegefiige entstehen zu tassen,
ebenso erforderlich von den Werten des § 17 BauNVO abzuweichen: MK 4 Postplatz (GRZ 1,0,
GFZ 4,0) MK 5b Postplatz GRZ 0,8 GFZ 5,0); MK 3 Altmarkt (GRZ 1,0, VG VI-VII); MK 1 We-
bergasse (GRZ 1,0, VG IV-VI), usw..

Mit den geptanten Dichtezahlen bewegt sich Dresden nicht auerhalb der Planungen anderer
Stadte Deutschlands, die uberwiegend auf dem Leitbild der européischen Stadt (Herausbildung
bzw. Sicherung eines dichten Zentrums und Anlagerung von hinsichtlich der Bebauungsdichte
und Nutzungsintensitdt abnehmenden konzentrischen Ringen um das Zentrum) beruhen. Ver-
gleichbaren Konzepten folgte der Wiederautbau Niirnbergs und Frankfurts am Main nach dem
2. Weltkrieg sowie die akiuelle Bebauung des Potsdamer Platzes, des Pariser Platzes und der
geplanten Bebauung des Alexanderplatzes in Berlin.

In der Auslobung des stadtebaulichen |deenwettbewerbs ,Wiener Platz* (Wettbewerbsanlass
und Ziel sowie Stadtebauliche Rahmenbedingungen) sind die spezifischen Planungsziele fir
den Wiener Platz und sein Umfeld bis hin zu Maflangaben detailliert beschrieben:

.Nachdem sich in diesen Gebieten {Prager Stralle Nord und Altmarkt) eine kompakte Neufas-
sung planerisch abzeichnet, ist der Freiraum zwischen Hauptbahnhof und dem Hochausbogen
und seinen flankierenden Ost- und Westseiten noch offen in seiner zukiinftigen stadtebaulich-
funktionellen Qualitat. Ziel und Anliegen des Wettbewerbs ist es, eine bauliche Verdichtung und
einen stadtebaulich neuen Auftakt am Wiener Platz zu erreichen.”

.Der Wiener Platz ist der stadtebauliche Empfangsraum fiur die am Hauptbahnhof ankommen-
den Besucher und Géste der Stadt. Er ist Visitenkarte und Spiegelbild der Stadt sowie wichtiger
Venteiler des Offentlichen Personennahverkehrs. Neben der Verkehrsfunktion ist er ein bedeu-
tender Aufenthalts- und Verweilraum. Der heutige weitraumige, baulich noch nicht gefasste
Stadtraum bietet die Chance, den Wiener Platz wieder der zentralen Lage und historischen

Entwickiung entsprechend zu begrenzen und die bestehenden freien Flichen sinnvoll und at-
traktiv zu bebauen. '

Die Gestaltung des Ensembles am Wiener Platz und der Wiener Platz selbst sollen einmalig
und unverwechselbar im Vergleich zu anderen Stadtplatzen sein. Deshalb sind u. a. folgende

historische Bezlge zu bestehenden cder wieder aufzunehmenden Strafenrdumen zum Wiener
Platz zu beachten:

- Eingangsgestaltung Prager Strale,

- Einengung der St. Petersburger Stral’e durch mittelfristigen Fortfail und Bebauung der éstli-
chen Fahrstrale,

- Wiederaufnahme Reitbahnstralle mit ihrer dlrekten Beziehung zum Berelch Marienstrale,
Postplatz, Zwinger

- Abschluss des Wiener Platzes nach Osten und Westen

- Bertcksichtigung der Blickbeziehungen zu Dominanten der Stadt und in die Landschaft

- Erhaltung des Baumbestandes vor bzw. zwischen den Hochhadusern.

In der Baumasengliederung sollte zwischen dem lagerhaft langgestreckten Baukérper des
Hauptbahnhofes mit 15 m Trauthdhe und er Bebauung des Prager Strafle-Ensembles mit 52 m
Traufhdhe der Wohnhochhauser und 58 m Traufhéhe des Hotels vermittelt werden. Es wird
deshalb empfonlen, eine Bauhdhe von etwa 23 m nicht zu (berschreiten, wobei im Eingangsbe-
reich der Prager Stralle eine mafistabliche Akzentuierung méglich ist.
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Im Sinne der Leitplanung zur Innenstadt sind die zu planenden Abschnitte der Prager Strale,
St. Petersburger Stral3e und der Reitbahnstralle mdglichst schmal zu gestalten. Dabei soll die
Prager StralRe eine Breite von 18 m, die St. Petersburger Straf’e unter Berlcksichtigung der
Strallenbahn eine Breite von ca. 28 m, die Reitbahnstralle eine Breite von ca. 18 m erhalten.
Das Maf des alten Wiener Platzes in seiner langgestreckten Form sollte der Neuplanung zu-
grunde gelegt werden. Zwischen den Bauten der 70er Jahre der Prager Stralle und den neuen
Baufeidern kann eine Grinzasur in Verlangerung der Sidonienstralle zur Ammonstralle einge-
ordnet werden, andererseits ist der bauliche Abschluss zu den Kaufbereichen in der Prager
Stral3e durch die klare Strukturierung der Prager Stralle selbst zu gewahrieisten.®

Der pramierte Wettbewerbsentwurf, der Grundiage des Bebauungsplans Nr. 123 wurde, foigt

o. g. stadtebaulichen Rahmenbedingungen en detail, konterkariert aber unter dem Aspekt eines
nachhaltigen Stadtebaus auch nicht ganziich die Leitbilder des Wiederaufbaus des Zentrums
nach 1945. Der Wiederaufbau stand u. a. unter den Leitbildern der konsequenten Ausbildung
der Prager Strafle als Fullgéngerbereich, der Verlagerung des gesamten Fahrverkehrs auf die
entsprechend ausgebauten bzw. auszubauenden tangierenden Trassen der Leningrader (jetzt
St. Petersburger Stral3e) und der Reitbahnstralle sowie der Ausbildung eines weitrdumigen
Kreisbogens der nérdlichen Bauflucht des Wiener Platzes.

In dem Protokoll des Preisgerichtes des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs wurden als beson-
ders positive Punke des Entwurfs hervorgehoben:

,ber grine Bogen um die Hochhauser — Hauptmotiv des Entwurfs — ist in einer angemessenen

. stadtebaulichen Form entwickelt. Besonders reizvoll sind in ihrer Differenziertheit die den Ful-
gangern vorbehaltenen Straflen- und Platzraume. Die fir den Wiener Platz vorgesehenen
Funktionen werden voll erfilit. Die geplanten Gebédude sind in Harmonie mit dem Bahnhof ab-
gestimmt.”

Mit den Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung wurden nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt (insbesondere Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Boden) vermieden, in dem vor
allem in den Allgemeinen Wohngebieten am Bestand orientiert wurde und durch im Zusam-
menhang mit der sonstigen Verdichtung entsprechende Ausgleichsflichen geschaffen wurden
(vgl. insbesondere Abschnitt F der Begriindung). Den Bedurfnissen des Verkehrs (OPNV, MIV)
wird mit der unter Abschnitt E der Begriindung beschriebenen Verkehrskonzeption bzw. mit den
unter Abschnitt G Nr. 3.4.2 und 3.4.3 aufgeflhrten Aspekten Rechnung getragen. Der Uber-

_schreitung der Obergrenzen des MaRes der baulichen Nulzung stehen auch sonstige dffentii-
che Belange, wie u. a. die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die notwendige Riick-
sichtnahme auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes nicht entgegen.

Zu gewiéhrleistende Kriterien fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse hat der Bundesge-
setzgeber nicht benannt. Im Fall des Bebauungsplans Nr. 123 wurde die Beurteilung der sich
bei der Planumsetzung einstellenden Belichtungs- (= Beleuchtungs-) und Beluftungsverhaltnis-
se herangezogen.

Bellftung:
Im Zuge der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (Gutachten L.2, Zusammenfassung Aniage

N.1), in das die Gutachten L. 10 und L.11 einflossen, wurde das sich gemaR des Anteils an
versiegelter und unversiegelter Flache einstellende Bioklima sowie der sich geman Gebaude-
stellung und -héhe einstellende Windkomfort einer Bewertung unterzogen. Unter Vorausset-
zung der Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen kann fiir das gesamte Plan-
gebiet konstatiert werden, dass die durch Wind als auch durch Thermik eingebrachten
Luftmassen zur Beliftung der Quartiere ausreichend sind. Begiinstigend wirkt sich aus,
dass grofRe Bereiche als vom Verkehr freie FuBgangerzonen bzw. als Grinflichen aus-
gebildet werden.
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Beleuchtung/Besonnung:

In der Bundesrepublik Deutschland sind mehrere Kriterien zur Beleuchtung und Besonnung in
Gebrauch. Die meisten sollen eine Mindestbesonnung besonders in den Wintermonaten er-
méglichen. Das aktuellste Kriterium (Stand: Oktober 1999) stellt das der Uberarbeiteten DIN-
Vorschrift 5034 "“Tageslicht in Innenrdumen” - Grundlage des Gutachten ,Erganzende Betrach-
tung zur Verschattung und Beleuchtung® (Anlage N.3), dar.

Die Gewéhrleistung einer Besonnung stellt keine gesetzlich festgeschriebene Anforderung dar.
Ob die Moglichkeit einer Besonnung eines Aufenthaltsraumes erwiinscht oder unerwinscht ist,
hangt in der Rege! von dessen Verwendungszweck ab. Vor allem flr Wohnraume ist ein Min-
destmaf an Besonnung im Allgemeinen ein wichtiges Qualitatsmerkmal.

Die SachsBO (§ 6 Abs. 15) spricht nicht von ,Besonnung®, sondern von der ,ausreichenden
Belichtung’. Kriterien der Besonnung haben daher keine vorrangige, sondern nur eine die ,aus-
reichende Belichiung® mit bestimmende Bedeutung. Im Zuge der Begrindung der Festsetzun-
gen zum Mafd der baulichen Nutzung wurde die Beurteilung der Besonnungssituation daher
erganzend herangezogen.

In der DIN 5034 Blatt 1 ist bezlglich der Besonnung folgendes vermerkt: "Ein Raum gilt als
besonnt, wenn Sonnenstrahlen bei einer Sonnenhéhe von mindestens 6° in den Raum einfallen
kénnen. Als Nachweisort gilt die Fenstermitte in Bristungshéhe und Fassadenebene. Ein
Wohnraum gilt als ausreichend besonnt, wenn seine Besonnungsdauer am 17. Januar minde-
stens 1 h betragt. Eine Wohnung gilt als ausreichend besonnt, wenn in ihr mindestens ein
Wohnraum ausreichend besonnt wird". Hinsichtlich der Besonnung von Arbeitsraumen werden
keine Anforderungen benannt. Methodik der Gutachter ist es, die Verschattung der Fassaden
der Wohnraume fir den 17. Januar zu ermitteln, um dartuber auf den Zeitraum der Besonnung
zu schlieflen.

Vergleichend wurden die Besonnungskriterien des Taschenbuchs der Hygiene (1979) fur die
Beurteilung der Besonnung herangezogen: Demnach gilt eine Wohnung als ausreichend be-
sonnt, wenn die mégliche Sonnenscheindauer am 21. Februar mindestens 2 Stunden betragt.
Dabei muss wie beim vorn genannten DIN-Kriterium die Sonne einen Hohenwinke! von minde-
stens 6° Uber dem Horizont haben, und der seitliche Einfallswinke!l muss mindestens 15° betra-
gen.

Durch die Gutachter wurde festgestellt, dass das DIN-Kriterium in der Regel etwas strenger ist
als das Kriterium des Taschenbuchs der Hygiene (1979). Deutlich ablesbar wird diese Ein-
schatzung in der Tabelle 5.1 (Anlage N.3), die aufzeigt, dass an 6 ausgewahlten Punkten das
DIN-Kriterium nicht erfillt ist, das Kriterium des Taschenbuchs der Hygiene aber mit Ausnahme
eines Punktes erfullt ist. Offenbar wurde im Zeitraum der Entstehung der Wohnhochhéuser ein
weniger stringentes Kriterium zur Besonnung angesetzt.

" Fiir die Beleuchtung von Aufenthaltsraumen (Wohn- und Arbeitsraume) gibt die DIN 5034
Blatt 1 folgendes Kriterium an: Das Tageslicht ist ausreichend, wenn der Tageslichtquotient
(Verhdltnis aus vorhandener Beleuchtungsstarke im Raum durch Beleuchtungsstarke am glei-
chen Punkt bei unverbauter Himmelskugel, angegeben in %) auf einer horizontalen Bezugse-
bene, gemessen in einer Hoéhe von 0,85 m Uber dem FuBboden in halber Raumtiefe und in 1 m
Abstand von den beiden Seitenwanden im Mittel wenigstens 0,9 % und am ungunstigsten die-
ser Punkte wenigstens 0,75 % betragt.
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Der Tageslichtquotient, der flr einen vollstdndig bedeckten Himmel betrachtet wird, wird neben
der diffusen Himmelsstrahlung auch maigeblich von der gepianten Gebaudeform sowie von
FenstergréRe, Raumgréiie, Farbe der gegenuberliegenden Bebauung, Raumgestaltung u. &. -
Rahmenbedingungen, die durch den Bebauungsplan nicht vorgegeben werden, mitbestimmt.
Zur Bewertung der Beleuchtung von Raumen bei bedeckten Himmel wurde deshalb der Him-
melslichtquotient in der Fassadenebene ermittelt. Dies ist das Verhéltnis aus diffuser Himmels-
strahlung im Planfall und diffuser Himmelsstrahlung ohne Gebéudeabschattung (= 100 %). Er
ist unabhangig von der Auspragung des betreffenden Gebiets.

Die Beleuchtungssituation wurde an nach Einschatzung der Gutachter fur eine ausreichende
Beleuchtung kritischen Bereichen gepriift. An ailen kritischen Punkten ist der Tageslichtquotient
gréler als 0,75 % bzw. 0,9 %. Der kleinste Wert tritt mit ca. 1,3 % an dem Punkt 4a, zwischen
den Teilbaugebieten MK 9 und MK 10 auf. Fazit des Gutachtens ist, dass das Qualitatskrite-
rium zur Besonnung von Wohnraumen nicht in jedem Fall erfiillt ist (siehe nachfolgende
Ausfiihrungen), dass aber an den betrachteten 12 Punkten bei DIN-gerechter Fen-
steranordnuing und -gréBe die Anforderungen der DIN 5034 hinsichtlich der natiirlichen
Beleuchtung von Aufenthaltsrdumen (Wohn- und Arbeitsrdume} erfiillt werden. Da fiir die
Betrachtung besonders kritische Punkte herausgegriffen wurden, ist davon auszugehen,
dass sich die Situation an anderen Fassadenbereichen entweder ebenso oder giinstiger
darstellt, so dass das Kriterium zur Beleuchtung auch an den anderen Fassaden als er-
filllt angesehen werden kann.

Im Besonderen zu den Allgemeinen Wohngebieten:

WA 1;

Fur das Teilgebiet WA 1 wurde eine maximale Grundflache von 800 gm sowie eine maximale 5-
Geschossigkeit festgesetzt. Die mit der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet belegte Flache
umfasst ca. 1.100 qm. Die GRZ betragt 0,7 und die GFZ 3,6. Die in § 17 Abs. 1 BauNVO be-
zeichneten Malie der baulichen Nutzung werden somit liberschritten.

Die Festsetzungen zum WA 1 zielen auf den Erhalt des bestehenden Gebéaudes ab. Die Lage

und Orientierung des Gebdudes gewdhrleisten die notwendige stadtraumliche Begrenzung der
Reitbahnstralle.

Das Gutachten zur Verschattung und Beleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
belegt, dass eine ausreichende Besonnung der Ostseite des Gebdudes gewahrieistet ist. Die
fir den 17. Januar ermittelte Verschattung der Westseite ist in der Orientierung des Gebaudes
begrindet, die um ca. 30° von der optimalen Nord-Sidorientierung abweicht. Ausgeglichen
wird dieses Defizit mittels einer Abstandsflache von im Mittel 77,0 m zum nordwestlichen Nach-
bargebédude und der dazwischen befindlichen Grinfiiche (auferhaib des Geitungsbereichs des
Bebauungsplans).

Mit der Uber das erforderliche Ma? dimensionierten Abstandsflache in westlicher Richtung

{> 1H) sowie mit dem Ergebnis des Gutachtens zur ausreichenden Besonnung der Ostseite
(bei der Dimensionierung des Geb&udes ist nicht von einer Nord-Sidorientierung von Wohnun-
gen auszugehen) kann eingeschatzt werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse nicht beeintrachtigt sind. Da es sich ausschliellich um ein bereits seit den
sechziger Jahren bestehendes Gebédude handeit und dieses aus Grinden der Raumbildung
sowie der Sicherung der Wohnnutzung und der sozialen Mischung in der Innenstadt nicht ab-
gebrochen werden soll, kann auch durch bauplanungsrechtliche Festsetzungen keine Verbes-
serung der Besonnungssituation erreicht werden.

t
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WA 2.

Fir das Teilgebiet WA 2 wurde eine GRZ von 0,5 und eine GFZ von 2,5 festgesetzt. Das Maf
der in § 17 Abs. 1 BauNVO bestimmten maximalen GRZ und GFZ wird Gberschritten.

Das Maft der GRZ ist jedoch nur unwesentlich (iberschritten. Mit der Begrenzung der Uberbau-
baren Grundsticksflache ist auf jeden Fall gewahrieistet, dass im Inneren des Gebaudes eine
der Belichtung dienende Hofsituation ausgebildet wird.

Die Uberschreitung der GRZ und GFZ ist in der stadtebaulich gewunschten Dominanz des Ge-
baudes, die in alle Richtungen weisen soll, begriindet: Die bereits mit dem Gebaude des WA 1
aufgezeigte Begrenzung der Reitbahnstralle benétigt zur Formulierung einer Torsituation in
Richtung Wiener Platz ein in der Héhenentwicklung und Ausrichtung adaquates Gegeniber.
Die 6stliche Baulinie markiert die geplante Ausbildung einer parallel zur Prager Strae veriau-
fenden Wegebeziehung vom Hauptbahnhof in Richtung Postplatz. Die nérdliche Baulinie bildet
die Raumkante eines zwischen die Wegeachse eingespannten Platzraumes (aullerhalb des
Plangebietes). ' :

- Das Gutachten zur Verschattung und Beleuchtung belegt, dass die nach Suden orientierten
Fassaden mindestens ab dem 1. Obergeschoss und die nach Osten orientierte Hoffassade in
Abhangigkeit von dem zu Grunde gelegten Beurteilungskriterium mindestens ab dem 2. Ober-
geschoss eine ausreichende Besonnung erhalten. Die Verschattung der Westfassaden ist in
der Abweichung der Fassadenorientierung um 30° von der optimalen Nord-Sidorientierung
begriindet. Gerade diese Crientierung ist jedoch wegen der notwendigen Strafienraumausbil-
dung in Richtung Reitbahnstralle und in Richtung Planstralle C erforderlich.

Gemal der Gutachten kann konstatiert werden, dass an allen Fassaden eine ausreichende
Belichtung und Beliftung gewahrleistet ist - gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse also gege-
ben sind. Das zuséatzliche Qualitatskriterium zur Besonnung von Wohnriaumen ist teilweise ein-
geschrankt erflilt. Vor dem Hintergrund der bereits einsetzenden Nutzungsentmischung des
Dresdner Zentrums ist jedoch der Erhalt und die Starkung der Wohnnutzung ein zu priorisie-
rendes Ziel der Stadtentwicklung, welches die Uberschreitung des Mafes der baulichen Nut-
zung rechtfertigt.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplans alle allgemein und mit Ausnahme von Gartenbau-
betrieben und Tankstellen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht ausschlieRen, kann
davon ausgegangen werden, dass die fir eine Wohnnutzung weniger qualifizierten Bereiche
mit einer der Gbrigen zuldssigen Nutzungen belegt werden; dies kann ggf. auch Gber § 15
BauNVO durchgesetzt werden.

WA 3, WA 4, WA 5.

Fir das Teilgebiet. WA 3 wurde eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 6,8 festgesetzt - fir das
Teilgebiet WA 4 eine GRZ von 0,7 und eine GFZ von 10,8 und flr das Teilbaugebiet WA 5 eine
GRZ von 0,2 und eine GFZ von 3,4. Die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzte maximale GRZ
wird in den Teilbaugebieten WA 3 und WA 5 nicht Oberschritten.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und zur Gberbaubaren Grundstlicksflache
zielen in erster Linie auf den Erhalt der stadtebaulich pragnanten vertikalen Solitare mit einer
Uberwiegenden Wohnnutzung ab. Der Erhalt des Gebaudebestandes lieferte auch das Haupt-
motiv fur den pramierten Entwurf des stadtebaulichen Wettbewerbs - die Ausformulierung eines
deutlich ablesbaren Bogens um den Wiener Platz als Entree in das Stadtzentrum Dresdens.
Die Festsetzung der bestehenden GFZ und der vorhandenen Geschossigkeit gewahrleistet
sowohl die Umsetzung dieses stadtebaulichen Bildes als auch die Beibehaltung der heutigen
Waohnnutzung.

T
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Die Verschattung der Westfassaden der Gebadude ist in threr Qrientierung, die um ca. 10° von
der optimalen Nord-Siudorientierung abweicht, begrindet. Da es sich jedoch nicht um eine
neue, durch den Bebauungsplan hervorgerufene Gebaudestellung, sondern eine Ubernahme
aus dem Bestand handelt, |1&sst sich die tatsachliche Situation auch durch baupianungsrechili-
che Festsetzungen nicht verbessern.

Das Gutachten belegt weiterhin, dass fir die Gebaude von WA 3 und WA 4 eine ausreichende
Besonnung der Ostfassaden in Abhangigkeit von dem zu Grunde gelegten Bewertungskriterium
Uberwiegend mindestens ab dem 4. Obergeschoss gewahrieistet ist. Die Sldfassaden der be-
zeichneten Gebéaude sind Uberwiegend mindestens ab dem 6. Geschoss besonnt. Die Ost- und
Sudfassaden der WA 5 sind bereits ab dem Erdgeschoss ausreichend besonnt.

Geman der diversen Gutachten ist eine ausreichende Beliftung und Belichtung gewahrleistet.
Lediglich das Qualitatskriterium zur Besonnung ist teilweise eingeschrankt - der Charakter die-
ser Gebiete als Ubergangsbereich von Kerngebieten zu in sich geschlossenen Wohngebieten

jedoch eine gréfere Baudichte begriindet: )

So sind die Uberschreitungen der GRZ und GFZ erforderlich, um zum einen die Raumtypik

- den Kreisbogen im Umfeld des Wiener Platzes - zu erhalten und die stadtraumliche Begren-

zung der StralBenrdume zu gewahrleisten und zum anderen das Wohnen in der Innenstadt zu

sichern. Die Uberschreitung der héchstzulidssigen Geschossflichenzahl ist stadtebaulich auch
im Hinblick auf die zentrale innenstadtlage unabdingbar.

Da die Aligemeinen Wohngebiete von Fldachen umgeben sind, die den sogenannten "Griinbo-
gen" als innerstadtische Park- bzw. Grinanlage bilden, kénnen die privaten bzw. 6ffentlichen
Gritnflachen zudem als Ausgleich fir die Uberschreitung der maximal zuldssigen Nutzungsma-
Re herangezogen werden. Rechnerisch nachvollzogen ergibt die Hinzuziehung der Grunfidchen
fur das WA 3 eine GRZ von 0,15 und eine GFZ von 2,6, fur das WA 4 eine GRZ von 0,2 und
eine GFZ von 3,6 sowie fir das WA 5 eine GRZ von 0,12 und eine GFZ von 2,0. Deutlich wird
zum einen die erhebliche Verringerung der Mafle der baulichen Nutzung bei Beriicksichtigung
der anliegenden Grinfiichen und zum anderen jedoch die beinahe Unméglichkeit der Reduzie-
rung der GFZ auf das in § 17 Abs. BauNVO bezeichnete MaR von 1,2 in zu verdichtenden In-
nenstadtgebieten. Der Verdichtung der Innenstadt ist aber gerade im Hinblick auf die geforderte
Nachhaltigkeit der Stadtentwicklung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Mit den Festsetzungen des Malles der baulichen Nutzung wurden nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt (insbesondere Wasser, Luft, Klima, {Landschaft, Boden) vermieden, in dem vor
allem in den Allgemeinen Wohngebieten am Bestand orientiert wurde und durch im Zusam-
menhang mit der sonstigen Verdichtung entsprechende Ausgleichsflichen geschaffen wurden
{vgl. insbesondere Abschnitt F der Begrindung). Den Bedurfnissen des Verkehrs (OPNV, MIV)
wird mit der unter Abschnitt E der Begriindung beschriebenen Verkehrskonzeption bzw. mit den
unter Abschnitt G Nr. 3.4.2 und 3.4.3 aufgefiihrten Aspekten Rechnung getragen. Der Uber-
schreitung der Obergrenzen des Mafes der baulichen Nutzung stehen auch sonstige 6ffentli-
che Belange, wie u. a. die Ziele der Raumordnung und Landespianung, die notwendige Riick-
sichtnahme auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes nicht entgegen.
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Im Besonderen zu den Kerngebieten:

Teilbaugebiet GRZ GFZ
MK 1 0.8 48
MK 2 1,0 54
MK 3 1,0 54
MK 4 1,0 54
MK 5 1.0 5.4
MK 6 1,0 4,6
MK 7 1,0 52
MK 8 1,0 6,0
MK 9 0,7 3,5
MK 10 1,0 46

Die Obergrenze der Geschossflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird in den Kerngebieten
Gberschritten. Die Erfordernisse der besonderen stadtebaulichen Grunde ergeben sich aus der
Zugehorigkeit des Planungsgebietes zum Zentrum Dresdens und der Notwendigkeit diesem
Zentrum seine seit 1945 fehlende und bis dato nicht wieder errichtete urbane Dichte zuriickzu-
geben. Die Betrachtung der heutigen Situation macht deutlich, dass das Plangebiet einer unbe-
dingten Starkung und Hebung der Wirtschaftskraft bedarf, um den, an die zukiinftige zentrale
Geschaftszone Dresdens, gestellten Anforderungen, gerecht zu werden. Zur Unterbringung
zentrenrelevanier Nutzungen ist ein Héchstmafl an Gebaudekubatur erforderlich.

Im Weiteren siehe Seite 44 ff.

In Bezug auf die Beliftung der Quartiere ist eine entsprechende Uberpriffung im Zuge der Um-
weltvertraglichkeitsuntersuchung (Gutachten L.2, Zusammenfassung Anlage N.1), in das die
Gutachten L.10 und L.11 einflossen, erfolgt. Die durch Wind ais auch durch Thermik einge-
brachten Luftmassen sind zur BelGftung der Quartiere ausreichend. Beglnstigend wirkt sich
aus, dass grole Bereiche als verkehrsfreie FuRgéngerzonen bzw. als Griinflachen ausgebildet
werden.

In dem ergdnzend zu dem Gutachten des Deutschen Wetterdienstes (Gutachten L.12) angefer-
tigten Gutachten zur Verschattung und Beleuchtung (Anlage N.3) wurde nochmals explizit die
Beleuchtungs- (= Belichtungs-) Situation an nach Einschatzung der Gutachter fir eine ausrei-
chende Beleuchtung kritischen Bereichen gepriift. An allen kritischen Punkten ist der Tages-
lichtquotient groRer ais 0,75 % bzw. 0,9 %. Der kleinste Wert tritt mit ca. 1,3 % an dem Punkt
4a, zwischen den Teilbaugebieten MK 9 und MK 10 auf. Fazit des Gutachtens ist, dass an den
betrachteten 12 Punkten bei DIN-gerechter Fensteranordnung und -gréle die Anforderungen
der DIN 5034 hinsichtlich der natlirlichen Beleuchtung von Arbeitsraumen erfillt werden. Da fir
die Betrachtung besonders kritische Punkte herausgegriffen wurden, ist davon auszugehen,
dass sich die Situation an anderen Fassadenbereichen entweder ebenso oder glnstiger dar-
stellt, so dass das Kriterium zur Beleuchtung auch an den anderen Fassaden als erfiillt ange-
sehen werden kann.
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Im Besonderen zu den Mischgebieten:

Far das Ml 1 wurden eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 2,0, fur das Ml 2 eine GRZ von 0,3
und eine GFZ von 1,7 festgesetzt. Die Obergrenze der GFZ wurde in beiden Teilbaugebieten
Uberschritten.

Die Festsetzungen zur Geschossflachenzahl haben zum einen den Erhalt der bestehenden,
funfgeschossigen Gebaudekubatur zum Ziel, um somit die rdumliche Trennung der Strafllen-
raume zu den sich jeweils anschlieenden Seevorstadten - reinen Wohngebieten, zu gewéhr-
leisten. Zum anderen soll durch die mit den Festsetzungen ermdgiichte Vergroterung des Ge-
baudevolumens eine Nutzung der Erdgeschossbereiche fur Buros, Laden, etc. ermdglicht wer-
den, um somit das innerhalb der Seevorstadte eingeschrankte Nutzungsspektrum zumindest an
deren Randern zu erhdhen.

Das erneute Gutachten (Anlage N.3) kommt hinsichtlich des M| 1 zu dem Schiuss, dass die
Westfassade und per se die Nordfassade zwar nicht ausreichend besonnt werden, da die Ge-
bietstypik neben der Wohnnutzung jedoch ein breites Spektrum anderer Nutzungen zuiésst und
die im Rahmen des Gutachten angewandte DIN 5034 keine Anforderungen hinsichtlich der Be-
sonnung von Arbeitsrdumen stellt, im Ergebnis der im Rahmen der diversen Gutachten positiv
bewerteten Beleuchtungs- und Beltftungssituation im Plangebiet davon ausgegangen werden
kann, dass den Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse entsprochen wird.

Zur gutachterlichen Uberpriifung der Besonnungssituation fir die Baufenster des Teilbaﬁge-
bietes Ml 2 bestand keine Notwendigkeit, da die Orientierung der Baufenster ein Optimum an
Besonnung aus Richtung Osten, Stden und Westen garantiert.

Mit den Uberschreitungen der Obergrenzen der GFZ nach § 17 Abs. 1 BauNVO in den ge-
nannten Gebieten werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt (insbesondere
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Boden) induziert {vgl. insbesondere Abschnitt F). Den Bedurf-
nissen des Verkehrs (OPNV, MIV) wird mit der unter Abschnitt E, Nr. 9 der Begriindung be-
schriebenen Verkehrskonzeption bzw. mit den unter Abschnitt G Nr. 3.4.2 und 3.4.3 der Be-
grindung aufgefilhrten Aspekten Rechnung getragen. Der Uberschreitung der Obergrenzen
des MaRes der baulichen Nutzung stehen auch sonstige 6ffentliche Belange, wie u. a. die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, die notwendige Rucksichtnahme auf die Gestaitung des
Orts- und Landschaftsbildes nicht entgegen.
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3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise:

Far die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - 2 und die Kerngebiete MK 1 -5 und MK 7, 8, 10 so-

wie das Mischgebiet Ml 1 wird eine geschiossene Bauweise festgesetzt, um eine fiir Innen-

stiadte typische geschlossene Strallenrandbebauung entlang der Verkehrsflachen zu erhaiten.
\

Uberbaubare Grundstlcksflachen: :
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Kerngebiet MK 6 sowie den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 3 - WA 5 werden in Analogie zu der in Dresden historischen Bauform der Stadtvillen-
Einzelbaukérper bzw. in Fortfihrung der Sclitdr-Bauform der 60er/70er Jahre so festgesetzt,
dass Einzelbaukorper realisiert werden. Die Oberbaubaren Grundsticksflachen werden mit Hilfe
von Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Die Baulinien entlang der Strallen gewahrleisten
Raumkanten als gradhinige Fluchten ohne groRere Vor- und Ricksprunge, die ein einheitliches
homogenes Stralenbild erzielen.

Unterschreitung von Abstandsfldchen:

Im gesamten Plangebiet werden Uberwiegend die nach § 6 Sachsische Bauordnung (SachsBO)
zu berlcksichtigenden Abstandsflachen unterschritten. Gemafd § 6 Abs. 15 S&4chsBO ist die
Unterschreitung der Abstandsflachen zuldssig, wenn eine ausreichende Belichtung und Belif-
tung nachgewiesen wird.

Im Zuge der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (Gutachten L.2, Zusammenfassung Anlage
N.1), in das die Gutachten L.10 und L.11 einflossen, wurde das sich gemaf des Anteils an ver-
siegelter und unversiegeliter Flache einstellende Bioklima sowie der sich gemalt Gebaudestel-
lung und -hohe einstellende Windkomfort einer Bewertung unterzogen. Unter Voraussetzung
der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen kann konstatiert werden, dass im
gesamten Plangebiet die durch Wind als auch durch Thermik eingebrachten Luftmassen
zur Beliiftung der Quartiere ausreichend sind. Beglinstigend wirkt sich aus, dass grofe

Bereiche als vom verkehrsfreie FuBgangerzonen bzw. als Griinflichen ausgebildet wer-
den.

In einem das 1995 angefertigte Gutachten des Deutschen Wetterdienstes (Gutachten L.12)
ergadnzenden Gutachten zur Verschattung und Beleuchtung (Anlage N.3) wurden die Beson-
nungssituation der Allgemeinen Wohngebiete sowie die Beleuchtungssituation fur alle Nut-
zungsbereiche fUr ausgewdhlite kritische Punkte dezidiert untersucht. Eine Erlauterung der Un-
tersuchungskriterien und -methodik erfolgte unter dem Kapitel G, 3.2.3 der Begrundung.

An allen nach Einschétzung der Gutachter fur eine ausreichende Beleuchtung kritischen Punk-
ten ist der Tageslichtquotient grof3er als 0,75 % bzw. 0,9 %. Der kleinste Wert tritt mit ca. 1,3 %
an dem Punkt 4a, zwischen den-Teilbaugebieten MK 9 und MK 10 auf.

Die Gewahrleistung einer Besonnung stellt keine gesetzlich festgeschriebene Anforderung dar.
Ob die Méglichkeit einer Besonnung eines Aufenthaltsraumes erwinscht oder unerwiinscht ist,
hangt in der Regel von dessen Verwendungszweck ab. Vor allem flir Wohnraume ist ein Min-
destmaf® an Besonnung im Allgemeinen ein wichtiges Qualitdtsmerkmal.

Im Zuge der Begrindung der Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundsticksflache wurde die
Beurteilung der Besonnung erganzend herangezogen. Da nach SachsBO die Besonnung kein
zu begutachtendes Kriterium darstellt, beeinflusste jedoch lediglich des Ergebnis der Beurtei-
jung der Beleuchtungssituation die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksfliche und
damit agf. zur Unterschreitung der Abstandsflache.

K
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Im Rahmen des bezeichneten Gutachtens wurde ebenfalls ermittelt, welche Verschattung sich
fur den heutigen Bestand an Wohngebéauden, bedingt durch seine Orientierung und Fassaden-
gestaltung,-unabhangig von Abstandsflachen, ergibt (Abb. 5.1a der Anlage N.3) und welcher
Zustand unter Ausnutzung der Bebauungsplanfestsetzungen erzielt werden kann {(Abb. 5.1b
der Anlage N.3). Den Darstellungen ist zu entnehmen, dass das Qualitatskriterium zur Beson-
nung von Wohnraumen bereits im Bestand nicht erfllit werden kann, da die Ausrichtung der
Gebaude nicht in optimaler Weise erfolgte. im Planfall kann sogar mit einer Optimierung der
Fassadengestaltung eine Qualifizierung der Besonnungssituation auftreten. Die Ausrichtung der
Gebdude modifizierende planungsrechtliche Festsetzungen erscheinen in diesem Zusammen-
hang weder verhaltnismaRig noch sind sie der stadtebaulichen Zielstellung - dem Erhalt der den
Raum pragenden und dominierenden Gebaude einschlielllich ihrer Nutzung sowie der Arron-
dierung der vorgegeben rdumilichen Konstellation mittels Neubauten, dienlich.

Fazit des Gutachtens ist, dass das Qualititskriterium zur Besonnung von Wohnridumen
nicht in jedem Fall erfillt wird {siehe nachfolgende Ausfiihrungen), dass aber an den
betrachteten 12 Punkten bei DIN-gerechter Fensteranordnung und -grée die Anforde-
rungen der DIN 5034 hinsichtlich der natiirlichen Beleuchtung von Aufenthaltsriumen
{(Wohn- und Arbeitsraume) erfiillt werden. Da fiir die Betrachtung besonders kritische
Punkte herausgegriffen wurden, ist davon auszugehen, dass sich die Situation an ande-
ren Fassadenbereichen entweder ebenso oder giinstiger darstellt, so dass das Kriterium
zur Beleuchtung auch an den anderen Fassaden als erfiillt angesehen werden kann.

Im Besonderen zu den Aligemeinen-Wohngebiete:

WA 1.

Die Abstandsftache zwischen WA 1 und WA 2 ist unterschritten. Die Festsetzungen zum WA 1
zielen auf den Erhalt der bestehenden Gebaudezeile. Die Lage und Orientierung des Gebiudes
gewahrleistet die notwendige stadtrdumliche Begrenzung der Reitbahnstrafle. Das Gutachten
zur Verschattung belegt, dass eine ausreichende Besonnung der Ost- und Sitdseite des Ge-
baudes gewahrleistet ist. Die fur den 17. Januar ermittelte Verschattung der Westseite ist in der
Orientierung des Gebaudes begrlindet, die um ca. 30° von der optimalten Nord-Sitdorientierung
abweicht. Ausgeglichen wird dieses Defizit mittels einer Abstandsflache von im Mittel 77,0 m
zum nordwestlichen Nachbargebdude und der dazwischen befindlichen Granfliche (auerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans).

In Analogie zu den Ausflihrungen hinsichtlich der Uberschreitung des Males der baulichen
Nutzung wird eingeschatzi, dass eine ausreichende Beiichtung und Bellftung gewahrieistet ist
(siehe Anlagen N.1, N.3) und somit eine Unterschreitung von Abstandsflichen zulassig ist.

WA 2. ' .
Die Abstandsflichen in Richtung WA 1, WA 3 und MK 2 wurden unterschritten.

Das Gutachten zur Verschattung und Beleuchtung (siehe Anlage N.3) belegt, dass die nach
Soden und Osten orientierten Hoffassaden mindestens ab dem 3. Obergeschoss eine ausrei-
chende Besonnung erhalten und die Sidfassade eine ausreichende Besonnung mindestens ab
dem 1. Obergeschoss erhélt. Eine kritische Besonnungssituation besteht flr den zur Planstrafie
C orientierten Gebaudeteil (siehe Anlage N.3).

In Analogie zu den Ausfiinrungen hinsichtlich der Uberschreitung des Mafes der baulichen
Nutzung wird wiederum eingeschétzt, dass eine ausreichende Belichtung und Beliftung ge-

wahrieistet ist (siehe Anlagen N.1, N.3) und somit eine Unterschreitung von Abstandsflichen
zulassig ist. *
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WA 3, WA 4. :
Die Abstandsflachen des WA 3 werden in Richtung WA 2 und MK 4 unterschritten.
Die Abstandsflachen des WA 4 werden in Richtung MK 2 und MK 5 unterschritten.

Die Verschattung der Westfassaden der Gebaude ist gemaR Gutachten (siehe Anlage N.3} in
ihrer Orientierung, die um ca. 10° von der optimalen Nord-S(dorientierung abweicht, begriindet.
Das Gutachten belegt jedoch, das fur die Teilbaugebiete WA 3 und WA 4 eine ausreichende
Besonnung der Ost- und Siudfassaden mindestens ab dem 6. Obergeschoss gewiéhrieistet ist
(siehe Anlage N.3).

In Analogie zu den Ausfihrungen hinsichtlich der Uberschreitung des MaRes der baulichen
Nutzung wird eingeschétzt, dass eine ausreichende Belichtung und Beliftung gewéhrleistet ist
(siehe Anlagen N.1, N.3) und somit eine Unterschreitung von Abstandsfidchen zulassig ist.

Im Besonderen zu den Kerngebiete:

Teilbaugebiet Abstandsflichenunterschreitung in Rich-
tung

MK 1 MK &

MK 2 WA 2, WA 4, MK 3

MK 3 WA 4 MK 2, MK 5 MK 7

MK 4 WA 3, MK 5, MK 6

MK 5 WA 4 MK 3, MK 4, MK 6, MK 8

MK 6 MK 1, MK 6 (untereinander), MK 4, MK 5

MK 7 MK 3, MK 8

MK 8 MK 5, MK 7

Hinsichtlich der Bellftung der Quartiere ist eine entsprechende Uberpriifung im Zuge des Gut-
achtens der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (Gutachten L.2, Zusammenfassung Anlage
N.1), in das die Gutachten L.10 und L.11 einflossen, erfolgt. Die durch Wind als auch durch
Thermik eingebrachten Luftmassen sind zur Bellftung der Quartiere ausreichend. Beguinsti-
gend wirkt sich aus, dass groe Bereiche als vom verkehrsfreie FuRgangerzonen bzw. als
Grinflachen ausgebildet werden. Da zudem eine ausreichende Beleuchtung in dem Gutachten
zur Verschattung und Beleuchtung (Anlage N.3), wie vorn ausgefiihrt, nachgewiesen wurde, ist
die Unterschreitung von Abstandsflachen zulédssig.

Ergdnzend wurde die Belichtungs- und Beluftungssituation fur das MK 7 (Hotel Newa-Mercure)
im Fall der Errichtung des MK 8, unter Belassen des Sockelgebaudes des MK 7 im heutigen
Zustand, gepruft. Das Gutachten (Anlage N.2) kommt zu dem Schiuss, dass auch dann noch
eine ausreichende Beluftung und Belichtung fir das MK 7 gewéhrleistet ist.
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3.4 Nebenanlagen und Stellplatze
3.4.1 Nebenanlagen

Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen im Sinne des § 23
Abs. 5 BauNVO sallen nur innerhalb der als Uberbaubare Grundstlcksflache festgesetzten Fla-
chen zulassig sein. Hierzu gehdren bspw. auch Standplatze zur Entsorgung von Mull. Unzuias-
sig sind im Plangebiet Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung.

3.4.2 Oberirdische Stellpldtze und Zufahrten

Das Gebiet wird in seiner Verdichtung und Nutzung einen hohen Bedarf an Steliplatzen erge-
ben, der gemaR der Garagen- und Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Dresden abzudek-
ken ist. Stellplatze und Garagen oberhalb der Erdoberfliche sollen ausgeschlossen werden, um
die verkehrsbedingten Immissionen far die Anwohner zu minimieren sowie larmberuhigte Berei-
che zu erhaiten oder zu schaffen und den Stellplatzbedarf Gberwiegend in Tiefgaragen abzu-
decken.

Die Zufahrt zu privaten Grundsticksfldchen, die an Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung - Fullgéngerbereich - liegen wird von diesen Flachen ausgeschlossen. Hierdurch soll
erreicht werden, dass die Zufahrt Gber Tiefgaragen erfolgt. Es wurde allerdings ein Ausnahme-
tatbestand aufgenommen, wonach Ausnahmen zugelassen werden kdnnen, wenn verkehrs-
ordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Zufahrtsmaglichkeiten sind jedoch - je nach
strallenrechtlicher Widmung der Flache - in den verkehrsberuhigten Bereichen méglich, so
dass kein vollstandiger Ausschluss von Zufahrten oberhalb der Erdoberflache stattfindet.

3.4.3 Tiefgaragen

Die unter dem Wiener Platz geplante Gemeinschaftstiefgarage mit etwa 1.000 Stellpidtzen kann
den fiir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche anfallenden Steliplatzbedarf teilweise
aufnehmen. Diese Tiefgarage reicht jedoch fir den gesamten Stellplatzbedarf nicht aus. Aus
diesem Grund kénnen auf den Wohn-, Misch- und Kerngebietsflachen WA 1 - WA 5, MK 1 bis
MK 9 und MK 1 sowie die M| 1 und M| 2 Untergeschosse mit Tiefgaragennutzung hergestelit
werden. Die hierfdr nutzbaren Bauraume werden im Plan zur Regelung der Bebauung unter-
halb der Geldndecberflachen festgesetzt.
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3.5 Umweltbericht: Mainahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen

3.5.1 Lufthygiene

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist ein Verbrennungsverbot fiir feste Brenn-
stoffe sowie Abfille festgesetzt worden. Mittels des Verbrennungsverbotes wird eine Begren-
zung der Luftverunreinigungen angestrebt, um die bereits bestehenden Vorbelastungen und die
infolge der vorgesehenen Planungen zu erwartenden starken lufthygienischen Belastungen des
Gebietes aus Emissionen der unterirdischen Verkehrsanlagen wie dem Tunnel und den Tiefga-
ragen nicht noch weiter zu erhdhen.

Durch ein Immissionsgutachten wurde nachgewiesen, dass durch verkehrsbedingte Schadstof-
fimmissionen keine erheblichen Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen zu erwarten sind.
Festsetzungen im Bebauungsplan werden somit nicht erforderlich. Voraussetzung hierfdr ist
allerdings, dass Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen, im MK 1 und

MK 11 fur nicht zui3ssig erklart werden.

Mit den Stellplatzen in den geplanten Tiefgaragen ist die Emission erheblicher Mengen von
Luftschadstoffen verbunden. Die Umweltvertraglichkeitsuntersuchung zeigt, dass deswegen
eine zwangsweise EntlGftung Uber Dach notwendig sein wird. Die EntlGftungskamine sind so
anzuordnen, dass keine Beldstigungen benachbarter Wohnbebauungen, insbesondere der
WA 1, WA 3 und WA 4 entstehen kénnen. Hieraus resultiert zwangsweise eine Entluftung Ober
Dach.

3.5.2 Larmimmissionsschutz

Durch den Verkehr (Strafle und Schiene) werden Larmimmissionen an den Nutzungen verur-
sacht, die die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschreiten (s. Gutachten L.2, L.15 und
Gutachten L.9 bzw. L.20 zur aktuellen Immissionsprognose). Zum Teil werden die Richtwerte
der 16. BimSchV Uberschritten. Aktiver Schallschutz ist nur eingeschrankt im Bereich der Tun-
neleinfahrten moglich. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen (Ubernahme der Festsetzung aus dem B-Plan Nr. 102 auf Grundlage Gutachten
L.16). Durch die Unterfahrung Wiener Platz wird der mittlere Bereich wesentlich von Larmim-
missionen entlastet.

In den Gutachten L. 9 und L.20 sind die Beurteilungspegel vor von Larmimmissionen betroffe-
nen Fassaden ermittelt worden. Auf dieser Grundlage sind die "mafigeblichen Auflenlarmpegel"
gemafl DIN 4109 ermittelt worden und Vorgaben fir passive Schallschutzma3nahmen an den
" vorhandenen bzw. neu zu errichtenden Bauwerken erarbeitet worden. Die Festsetzung bezieht
sich auf die ermittelten bzw. aktualisierten Larmpegelbereiche in Hohe des 1. Obergeschosses.
Die Aktualisierung war erforderlich, weil sich auf einigen maflgeblichen Stralenabschnitten die
Prognosedaten flr das Verkehrsaufkommen aufgrund neuerer Untersuchungen zur Verkehrs-

struktur im Bebauungsplangebiet um ca. 10 bis 15 % geéndert hatten. Diese Anderung zog
jedoch keine maRgeblichen Anderungen der Gebaudeldrmkarten nach sich.

Hauptverursacher der Schallemissionen sind die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG, die
stark befahrenen StraBen Ammonstrale, Wiener Stralle und St. Petersburger Strafe sowie die
Straflenbahntrassen im Gebiet.
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In den Schallimmissionsberechnungen wurde unterschieden zwischen Gesamt-Beurteilungs-
pegeln Tag und Nacht, wobei die Differenzen durchgangig kleiner als 10 dB sind. Ausgehend
von den ermittelten "mafgeblichen Auflenlarmpegeln” erfolgte eine Zuordnung zu den Larmpe-
gelbereichen der DIN 4109, woraus sich die erforderlichen Werte des resultierenden bewerte-
ten Schallddmm-MaRes der Aufienbauteile ergaben, differenziert nach Aufenthaltsraumen in
Wohnungen bzw. Blrordumen.

Unter Beriicksichtigung der konkreten Fassaden- und Raumgeometrie der jeweiligen Gebaude
sind diese Vorgaben im Rahmen der weiteren Planungen hinsichtlich der Festlegung der
schalltechnischen Eigenschaften der Einzelbauteile (z. B, Schallschutzfenster) zu berucksichti-
gen. Insbesondere fur die Fassaden an stark befahrenen Stral3en sind demnach je nach Hé-
henlage passive Schallschutzmanahmen vorzusehen.

im Bereich der gesondert bezeichneten Fassaden werden die Werte der 16. BImSchV nach der
gutachterlichen Ermittlung (s. Gutachten L.9) Gberschritten. In diesen Féllen entsteht ein An-
spruch auf die Kostenerstattung fur die nachtragliche Herstellung von passiven Larmschutz-
mafnahmen, wenn die Uberschreitung auf den Bau oder die wesentliche Anderung von &ffent-
lichen Strallen sowie von Schienenwegen zuriickzufihren ist. Hiervon zu unterscheiden sind
die Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fiir eine Neubebauung, die
sich aus den textlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ergibt.

Die neuerliche Verkehrsprognose 2015 hat fiir den Bereich des Wiener Platzes keine gravie-
renden, die Festsetzungen zu Larmpegelbereichen beeinflussende, Anderungen ergeben. Be-
legungsprognose/Tag 2015/2010: Wiener Strale 30.500/30.000, Sidonienstrafie

17.500/15.000, St. Petersburger Stralke 23.500/23.000 bzw. 23.000/27.000, Tunnel Wiener
Platz 35.500/30.000).

3.6 Umweitbericht: Griinordnerische Fesisetzungen

Zielsetzung der Grinordnerischen Festsetzungen ist es, MalRnahmen festzulegen, die geeignet
sind, negative Auswirkungen der Planungen, der Verkehrsanlagen und baulichen Antagen zu
minimieren sowie die vorhandenen Grinanlagen und -flaichen aufzuwerten und zu ergénzen um
einen teilweisen Ausgleich des Eingriffes in bislang nicht bebaute Flachen herbeizuflhren.
Beeintrdachtigungen des Bestandes an unversiegelten Freiflichen, vorhandener Grinflachen
sowie gréRerer Baume sollen durch im folgenden erlduterte Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
kompensiert werden. Berlicksichtigung finden hierbei - soweit geeignet - die Ergebnisse und

Planungsempfehlungen der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (Gutachten L.2) sowie folgen-
de Grundséitze:

» Begrenzung der Oberflachenversiegelung,

Verwertung des anfallenden Regenwassers,

Erhalt der vorhandenen Grunflachen und Baume, wo dies méglich ist,

Begriinung von Wand- und Dachflachen, soweit dies mit dem Stadtbild vertraglich ist.

3.6.1 Offentliche Granflachen

Die Flache an der Ammonstralte am westlichen Rand des Geltungsbereiches, wird als Offentli-
che Grunflache festgesetzt. Diese soll aufgrund der in diesem innerstéadtischen Gebiet knappen
Verfugbarkeit potentieller Flachen fir die teilweise Kompensation der durch den Bebauungs-
ptan erméglichten Eingriffe als Ausgleichsfliche dienen.
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Quer zu der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Hauptachse des Gebietes, der Fuligidngerzone
der Prager Strafle, wird im Bereich der Wohnhochhauser eine kreisbogenférmige Griinzone
und im Umfeld der gstlich gelegenen Wohnhochhauser als éffentliche Granfliche festgesetzt.
Der Grinbogen trennt die angrenzenden Wohngebiete der éstlichen und westlichen Seevor-
stadt von dem hochverdichteten innerstadtischen Gebiet um den Hauptbahnhof, schitzt so die
Wohngebiete vor Beeintrachtigungen von den Nutzungen der Kerngebiete und sorgt fir eine
klimatisch glinstige Durchiliftung des Gebietes sowie fur eine Reduzierung der Schadstoffbe-
lastungen. Entlang der Sidenienstralie trennt die &ffentliche Grunflache die angrenzenden
Wohn- und Mischgebiete von der Verkehrsflache ab und dient der WeiterfGhrung der geplanten
Baumallee bis zum éstlichen Ende des Bebauungspiangebiets (Wiener Strale). Die Anlage von
offentlichen Grunflachen und der Baumallee wirkt stadtraumgestaltend und bildet bzw. begrenzt
die unterschiedlichen Bereiche.

Die sffentlichen Grinflachen sind als Grunflachen zur Verbesserung des Umfeldes der Wohn-
hochhéuser im Zentrumsbereich parkartig zu gestalten bzw. gartnerisch anzulegen. Zur Be--
pflanzung der Grinflachen sind standorttypische heimische Baume und Straucher zu verwen-
den, die ndher bezeichnet werden, um eine qualitativ hochwertige und hinreichend durch-
mischte Begrinung zu erreichen. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Bereich der Teil-
gebiete WA 3, WA 4, WA 5 und MI 2 zwischen Sidonienstralle und Plangebietsgrenze haben
eine auf die vorhandenen bzw. durch den Bebauungsplan ermégiichte Wohn- bzw. gemischte
Bebauung bezogene Freiraumfunktion. Sie sind ebenfalls gartnerisch zu gestalten und zu be-
pflanzen.

Die Festsetzung der éffentlichen Grunfidchen erfolgt aufgrund ihrer Funktion im stadtebaulichen
Gesamtkonzept. Die dffentlichen Granflachen im unmittelbaren Zentrumsbereich sind Be-
standteil der Entwicklung des 6ffentlichen Raumes zwischen Prager Platz und Wiener Platz. Sie
werden demzufoige auch iberwiegend von der Offentlichkeit genutzt werden. Die entlang der
Sidonienstrafie fUhrende &ffentliche Griinflache setzt den geplanten Griinbogen bis zur Wiener
StralRe fort. Fulllaufige Verbindungen sollen sowchl entlang des Grinbogens wie auch in Que-
rung des Griinbogens zwischen der Sidonienstrale und der Mosczinskystralle die diese Berei-
che durchgéngig verbinden.

Rad- und FuBwege durch die &éffentlichen Grinfldchen kdnnen in Abhangigkeit von ihrer Fre-
quentierung in wassergebundener Decke ausgebildet werden. Es wird gepriift, ob die Gehstei-
ge mit versickerungsfahiger Pflasterung versehen werden kénnen, um die zusatzliche Boden-
versiegelung zu vermindern. Bepflanzungen im Bereich unterirdischer LeitungsfGhrungen
(Fernwérme, Wasser, Strom, Telekom) mit flachwurzelnden Strauchern sind zuldssig, sofemn
ein ungehinderter Zugang zu den Kanaleinstiegsoffnungen, Bauwerken und dérgleichen jeder-
zeit gewdhrieistet ist.

Unter Bezugnahme auf das Ubergeordnete Planungsleitbild Innenstadt sowie auf Untersuchun-
gen der Stadtbildrahmenplanung wird die Prager Strale in ihrem Verlauf vom Planungsgebiet
nach Norden, bis (ber den eigentlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus, im Zu-
sammenhang mit der Gestaltung des Prager Platzes behandeit.

Die als dffentliche Grunflache, Zweckbestimmung Ausgleichsflache festgesetzte gréfiere zu-
sammenhangende Flache zwischen der Ammonstrafle und der stidéstlichen Rampe zur Buda-
pester Strafle ist als dffentliche Grilnfliche festgesetzt worden, um zumindest teilweise einen
Ausgleich far die vorgesehenen Eingriffe in das bestehende dkologische Geflige im Bebau-
ungsplangebiet zu erméglichen.
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3.6.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen

Die Ammonstrate wird zwischen Budapester Strale und Reitbahnstralie beidseitig von einer
Baumreihen flankiert. Des Weiteren sind Baumreihen entlang der PlanstraBen B und D (soge-
nannter Griinbogen) festgesetzt. im Bereich des MI 2 zwischen Sidonienstra3e und geplanter
Bauflucht ist durch zeichnerische Festsetzung geregelt, dass jeweils eine doppelreihige Baum-
bepflanzung mit Abstanden von ca. 10 m der Baume zueinander anzulegen ist, soweit dies kei-
ne Konflikte mit den technischen Erfordernissen der Fuhrung der Ver- und Entsorgungsmedien
bedeutet.

Die nicht Lberbauten Grundstiicksflachen sind nach § @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB mit heimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen, wobei folgende Mindestbepflanzung festgesetzt wird:
Der Anteil der mit Strduchern zu bepflanzenden Grundsticksflache muss mindestens 20 %
betragen. Je 1.000 gm Grundstiicksflache sind 4 Laubbdume anzupflanzen.

Diese Grinfestsetzungen auf den privaten Grundsticksflachen dienen der kleinrdumigen, kii-
matischen und dkologischen Verbesserung und tragen damit zur Gewahrleistung der Umweit-
vertraglichkeit der Planung bei. Die mit ihrer Realisierung verbundenen Kosten sind im Hinblick
auf den durch diese Festsetzung erzielbaren Nutzen zumutbar.

- Es erfolgt der Hinweis, dass die Pflanzliste (lil. 1. und 2. der textlichen Festsetzungen) auf
Grund der Vielfalt der neu zu gestaltenden stadtebaulichen Raume einerseits und der arten-
spezifischen physiologischen Anforderungen bzw. Eignungen der Pflanzen andererseits nicht
abschlieRend sein kann. Die Verwendung von nichtheimischen Pflanzenarten und Zuchtformen
wird auf Grund teilweise extremer Standortbedingungen nicht ganzlich. Die der Festsetzung ist
es jedoch, der Verwendung heimischer und im Sinne der Férderung und Erhaltung heimischer
Fauna naturschutzfachlich wertvolier Arten den Vorzug zu geben. Die textliche Festsetzung ist
in dieser Hinsicht interpretierbar.

Soweit auf privaten Grundstiicken befestigte Flachen angelegt werden sollen, sind diese, sofern
sie nicht oberhalb unterbauter Flachen liegen, mit offenfugigem Belag in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufthren.

Die Versiegelung/Bebauung ist die Ursache fir die stadtische Uberwarmung und erhoht die
bioklimatische Belastung fiir den Stadtbewohner. Wahrend Gber unbegrinten Dachfidchen die
sommerlichen Héchsttemperaturen 80° C betragen kénnen, liegen sie bei begrinten Dachern
bei 30° C. Die Begriinung groRer Dachflachen hat aus stadtokologischer Sicht daher grofte
Bedeutung. Flache und flachgeneigte Dachflachen sind daher mit einer extensiven Dachbegrii-
nung auszufuhren. Durch die vorgesehene flichendeckende Bebauung im Zuge des Bebau-
ungsplanes und der damit verbundenen Vernichtung von Freiflichen entsteht eine erhéhte bio-
klimatische Belastung fiir den Menschen. Die Umnutzung verursacht stellenweise eine Erho-
hung der Anzahl der Tage mit Warmebelastung um 10 Tage. Durch extensive Begrinungs- -
mafRnahmen wird im Bebauungsplanbereich eine Minderung der genannten Belastung erreicht.
Die Dachbegriinung von Wohngebauden wirkt sich dabet bicklimatisch glnstig auf die sich dar-
unter befindlichen Wohnnutzungen aus. ‘

Die bioklimatische Wirkung einer Dachbegriinung auf den Fulgangerbereich ist um so nach-
haltiger, je geringer der Hohenabstand des Daches vom Stralenniveau ist. Die Begriinung des
Restaurantkomplexes "St. Petersburg” wirkt sich daher besonders positiv auf das thermische
Milieu im Kern des Beilastungsgebietes aus. Von der Begrunung des Tunnellberbaues (im Hof-
bereich des MK 9) sind insbesondere positive Effekte innerhalb des Baukomplexes zwischen
Sidonienstrafte und Wiener Stralte zu erwarten, zudem hier die Durchliftung stark vermindert
ist.
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Eine stadtodkologisch/bioklimatisch positive Wirkung fir den gesamten Stadtbereich, die den
Verlust von Freiftachen wenigstens teilweise ausgleichen kann, geht von Dachbegriinungen nur
dann aus, wenn sie groflachig angelegt sind. Daher kommt der Begriinung der gro3en Dach-
flachen im Bebauungsplan-Kernbereich besondere Bedeutung zu. Einschrinkend wird jedoch
in den textlichen Festsetzungen geregelt, dass die Dachbegriinung vermindert durchgefihrt
werden kann, wenn gestalterische Belange entgegenstehen. Hier ist insbesondere an mégliche
- gestalterische Konflikie bei der Realisierung architektonischer Sonderformen im Ergebnis ar-
chitektonischer Realisierungswettbewerbe zu denken. Sollte in solch einem Fall von der Dach-
begriinung abgesehen werden, ist das Ausgleichsdefizit unter Nutzung des Okokontos in Ab-
stimmung mit dem Umweltamt zu begleichen.

Durch eine Fassadenbegrinung wird das Temperaturniveau reduziert. Hierdurch wird eine ge-
ringere Warmeabgabe an die Umgebung erreicht, die thermischen Umgebungsbedingungen
werden positiv beeinflusst.

Durch die Versiegelung und die stark verminderte Durchliftung in den Innenhéfen ist die Ent-
wicklung eines Warmestauraumes zu erwarten, der kaum mit dem umgebenden Raum korres-
pondiert. Von einer intensiven Fassaden- und Freiflichenbegriinung ist die Entwicklung einer
Temperatursenke zu erwarten, die sich wiederum positiv auf das thermische Milieu auswirkt.
Vorhandene oder eintretende Luftschadstoffe kénnen durch das umgebende Griin verringert
werden. Auf die Anpflanzung von grofkronigen Baumen sollte hier weitestgehend verzichtet
werden, da diese die bereits geminderte Durchltftung ungiinstig beeinflussen.

Im Wege der Durchfiihrung einzelner Bauvorhaben solite geprift werden, inwieweit auf Dach-
flachen aufgefangenes Regenwasser zur Brauchwassernutzung gespeichert werden kann.
Hiermit soll stadtdkologischen Zielen in Bezug auf die Minimierung des Wasserverbrauchs an-
gemessen entsprochen werden.

4, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden bauordnungsrechtliche
Festsetzungen nach § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 83 Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 SachsBO getroffen.
Die auf}ere Gestaltung der baulichen Anlagen und des Strallenraumes soll ein homogenes und
aufeinander abgestimmtes Stadtbild gewahrleisten sowie dem reprasentativen Charakter die-
ses stadtebaulichen Empfangraumes fir die Stadt Dresden Rechnung tragen. Die Blickbezie-
hungen und riumlichen Bezlge sowie der hochwertige Charakter dieses Innenstadtbereiches
machen Auflagen und Einschrankungen hinsichtlich der Gestaltung und Ausformung sowohl|
der Flachen und Fassaden als auch der Werbeaniagen und Stelipiatzflichen erforderlich, die im
Erscheinungsbild aufeinander abgestimmt zu einem einheitlichen Charakter dieses Stadtviertels
fihren sollen.

4.1 Materialien und Flachen

Die Gestaltung von Neubauten der Innenstadt folgt grundsétzlich einer bestimmten Material-
wahl, die in einem Farbtonbereich von sandfarben bis heligrau liegt. Um zukinftig baulich-
gestalterischen Verunstaltungen vorzubeugen, werden Verkleidungen aus Waschbeton ausge-
schlossen. Ausgeschlossen werden auch Verglasungen mit Spiegelglas, glanzende und spie-
geinde Flachen, um das Hervorstechen von einzelnen Bauelementen und eine gestalterische
Dominanz an Stellen, wo diese unangemessen ist, zu verhindern.
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Fur die Vorhaben in den Kerngebieten ist vorgesehen, diese in Anknupfung an das Wettbe-
werbsergebnis in Glas-Naturstein-Fassaden, Putzfassaden oder Glas-Metail-Fassaden herzu-
stellen, wobei insgesamt der Anteil der transparenten Flachen dem Umfang nach den Anteil
geschiossener Flachen dberwiegen soll. Sinn dieser Festsetzung ist, ein spannungsreiches
Wechselspiel zwischen geschossenen und transparenten Fassadenanteilen zu erzielen, die
Baukdrper jedoch insgesamt transparent zu gestalten. Dabei wird entsprechend der unter-
schiedlichen Bedeutung der Fassaden fir das Stadtbild das Verhditnis von geschiossenen
(steinernen) zu offenen (transparenten Flachen) abgestuft. Von gréter Bedeutung sind dabei
die Fassaden der ersten Gebadudereihe am Wiener Platz als erster visueller Eindruck fur den
aus dem Gebiude des Hauptbahnhofs tretenden Besucher, entsprechend soll hier der Anteil
transparenter Elemente Gberwiegen (1. Stufe). Die Fassaden der weiteren Gebiudereihen an
der Planstrae H (2. Stufe) und der Planstrafte D (3. Stufe) kdnnen hingegen mit einem hohe-
ren Anteil geschlossener Flachen gestaitet werden.

4.2 \Werbeanlagen

Um die eindeutigen Begrenzungen der Baukérper zu den Seiten und in der Héhe, resultierend
aus Bezligen zum Gebaudebestand in der Umgebung des Hauptbahnhofes vor Beeintrichti-
gungen durch frei gestaltete Werbeschriften und technische Anlagen und Aufbauten schitzen
zu kénnen, missen sich Anlagen der Aullenwerbung in Lage und Anbringung, Hoéhe, Auskra-
gung und Formen den vorgegebenen Straflenfluchten und Traufkanten bzw. Dachkanten un-
terordnen. Insgesamt dienen die getroffenen Festsetzungen dazu, die Werbeanlagen im Gebiet
der Gestaltung von Gebauden und Strallen anzupassen und der baulichen Gestaltung deutlich
unterzuordnen. Hierzu zdhlen auch tempordre Werbeanlagen wie Plakatierungen o.4. Die Vor-
gabe hinsichtlich der Materialien und Flachen bezieht sich auf den vorhandenen Gebaudebe-
stand, insbesondere auf die fiir das Gebiet besonders pragende Hauptbahnhofsfassade. Der
Ausschluss von Werbefahnen auf der dem Wiener Platz zugewandten Seite und die Festset-
zung zur Auskragung und GréBRe von Werbefahnen an anderen Standorten dient der Wahrung
des urban-6ffentlichen Charakters der Platz- und Stralenrdume und stellt sicher, dass die Fas-
sadenabldufe und Blickbeziehungen nicht durch Werbefahnen gestért oder verstelit werden.

Werbeanlagen sollen allgemein nur bis zur Héhe des ersten Obergeschosses zuléssig sein,
damit sie nicht die Proportionen der Fassade stéren und durch ungeordnete Verteilung in ver-
schiedenen Ebenen ein unruhiges Stralenbild entstehen lassen. Um Uber den engeren Bereich
des Gebietes hinausgehende Fernwirkungen zu vermeiden, sollen Werbeanlagen bis unterhalb
der Traufkante nur unter restriktiven Bedingungen ausnahmsweise zulédssig sein. Oberhalb der
Traufkante sind sie unzulassig.

4.3 Technische Anlagen und Aufbauten

Da die geplanten kerngebietstypischen Zungen i. d. R. iber umfangreiche technische Anlagen
und Aufbauten verfligen missen, war ein Erfordernis gegeben, deren Gestaltung detaillierter zu

.regeln. Technische Anlagen und Aufbauten missen demnach von der vorderen, seitlichen und
rickwartigen Begrenzung des jeweiligen Gebédudeteiles soweit zurlicktreten, wie sie selbst
hoch sind, um ihre Einsehbarkeit aus dem Stralenraum nach Méglichkeit zu vermeiden. Die
maximaie Héhe der technischen Aufbauten wird auf 5 m {ber der jeweiligen obersten Ge-
schossdecke festgelegt, so dass es zu keinen wesentlichen Stérungen in der Gestaltung der
Dachlandschaft kommt.
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4.4 Dachgestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - 5, den Mischgebieten Ml 1 und M| 2 sowie den
Kerngebieten MK 1 - 11 sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher zuldssig, um ein ho-
mogenes Erscheinungsbild des gesamten Gebietes sicherzustellen. Ailerdings sollen auch an-
dere Dachformen zugelassen werden kénnen, sofern keine gestalterischen Belange entgegen-
stehen.

Antennen und Parabolspiegel dirfen straBen- und platzseitig nicht in Erscheinung treten, um
eine Beeintrachtigung des Stadtbildes durch derartige technische Anlagen in unkontroilierter
Anbringung zu verhindern.

Die Verwendung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Sonnenkollektoren} ist zulédssig,
sofern sie sich in Lage, Form und Gestaltung in die Umgebung einfigen, da von diesen Anla-
gen u.U. auch gestalterisch nachteilige Auswirkungen bei Einsehbarkeit vom Strallenraum oder
bei Anbringung in Blickbeziehungen ausgehen kénnen.

5. Platzgestaltung Wiener Platz

Neben den o. g. Festsetzungen zur Fassadengestaltung ist in Ubereinstimmung der Stadtbild-
rahmenplanung fiir den Wiener Platz ist vorgesehen, die Oberflache des Wiener Platzes mit
einem verfugten, grofiformatigen, eben verlegten Naturstein-Plattenbelag auszubilden. Die Ho-
he der Oberkante Platzflache richtet sich nach der Oberkante der Straflenbahngieise, die fla-
chenbundig mit der Platzoberflache liegen sollen. Umaekehrt bestimmt die Héhe der Platzober-
flache die im Bebauungsplan festgesetzte Erdgeschossfulbodenhéhe der Gebaude in den

MK 4, MK 5, MK 6 und MK 8. Durch Offnungen in der Platzoberflache soll Transparenz zu der
darunter liegenden Tiefgaragenaniage hergestellt werden.

Die Fahrbahnen der St. Petersburger Stralle missen aus Sicherheitsgrinden durch Borde ge-
gen den fullidufigen Bereich abgesetzt werden. Die weitere Gestaltung des Platzbereiches so-
wie dessen Umfeldes soll in Abstimmung mit einer zur Zeit erarbeiteten Stadtbildrahmenpia-
nung erstellt werden.

Die Stadtbildrahmenplanung wird auch Vorgaben fir die Gestaltung der StralRenbahnhaltestel-
len auf dem Wiener Platz bestimmen. Dabei sind allerdings die technischen Regelwerke zu
beachten. Die Bahnsteigkanten werden in 23 cm Hohe Uber dem Platzniveau liegen, um den
selbstandigen Einstieg von Behinderten in die StraBenbahnwagen (Niederflurtechnik) zu er-
maégiichen und &iteren Personen sowie Personen mit Kinderwagen den Einstieg zu erleichtern.

6. Nachrichtliche Ubernahmen

in den Bebauungsplan wurden die nach Sachsischen Denkmaischutzgesetz bestehen Bau-
denkmaler zeichnerisch nachrichtlich ibernommen. Gleiches gilt fir die bahnrechtiich festge-
stellten baulichen Anlagen, soweit fir diese kein Entwidmungsverfahren in Aussicht gestellt
wurde.
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7. Hinweise
7.1 Unterirdische Leitungen

Im Bereich der durch Leitungsrecht gesicherten unterirdischen Leitungen gelten die Schutzan-
weisungen der Leitungstrager, so dass im Baugenehmigungsverfahren auf die zustandigen
Ansprechpartner bei Baumaiinahmen im Bereich dieser Flachen hingewiesen werden kann.

7.2 Bodenfunde

Bodenfunde gemaR § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz sind zu melden. Zur Feststellung
und Erforschung archaologischer Bodendenkmaler sind bei allen Neubaumalnahmen mit Erd-
bewegungen, insbesondere beim Abschieben des Mutterbodens und beim Baugrubenaushub,
Untersuchungen durch das Landesamt fir Archaologie notwendig, die im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens koordiniert werden. Ein Hinweis hierauf ist aufgrund der umfangreichen
maéglicherweise bodenarchéologisch relevanten Altbebauung unterhalb der Erdoberfidche er-
forderlich, um hierzu im Baugenehmigungsverfahren entsprechende Hinweise bzw. Nebenbe-
stimmungen aufzuerlegen. -

7.3 Altlasten und Kampfmittel

Auf Grund der Vornutzung des Plangebietes wurden mehrere Fliachen ermittelt, die mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sein konnen. Gemal BBodSchG, der BBodSchV und den zu
verwendenden sdchsischen Richtlinien zur Altlastenbehandlung wurden diese Altlasten und
altlastenverdachtigen Flachen bewertet. Die Fldachen wurden entsprechend im Plan dargestelit.

Aus den Erkundungen ergaben sich keine grundsétzlichen und technisch nicht beherrschbaren
Konflikte zwischen erheblichen Kontamlnatlonen und gepianten Nutzungen. Die geplanten Nut-
zungen sind realisierbar.

Folgende Altstandorte bzw. —ablagerungen wurden als relevant bewertet und im Rechtsplan
dargestellt:

Adresse der dargesteliten Flichen | AKZ I1fd. Nr. der Altlastflache
Ammonstralle 62/104186 A01

Die Altablagerung befindet sich auf einer kriegszerstdrien Fliche. Die Allahlagerung selbst besteht aus Trimmer-
schutt, der bei der Berdumung anderer, 1945 kriegszerstdrter Flachen Dresdens stammt. Trimmerschut! aus
Kriegszerstérungen ist erfahrungsgeman mit Schadstoffen belastet.

Ammonstralie [ 627219440 [A02

Der Altstandort ist eine kriegszerstérte ehemalige Garagenaniage mit Werkstatt und Tankstelle. Bei der Kriegszersts-
rung 1945 sind standortspezifische Schadstoffe (MKW, Sduren, Ldsungsmittel, Schwermetalle) am Aitstandort ver-
blieben. Der Altstandort ist teilweise von der Trimmerschutt-Altablagerung 62/104186 iberdeckt.

Auf den mit xxx markierten Fldchen A01 und AO2 ist mit den standortspezifisch aufgefithrten
umweltgeféhrdenden Stoffen umgegangen worden bzw. ist Trummerschutt abgelagert worden,
der erfahrungsgemanl mit Schadstoffen belastet ist. Zur Vermeidung von Gefahrdungen beim
Umgang mit belastetem Boden wurden Hinweise gegeben.

AuRerdem wird auf das mdégliche Vorhandensein von Kampfmittein im Erdreich hingewiesen.
Bei allen BaumaBnahmen mit Erdbewegungen sind daher vor Beginn der Bodenarbeiten die
zustandigen Behérden zu konsultieren sowie eine Kampfmittelortung und -beseitigung vorzu-
nehmen. Entsprechendes ist ebenfails Gegenstand von Regelungen im Baugenehmigungsver-
fahren.
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Von den Gbrigen im Bebauungsplan eingetragenen Altstandorten (AKZ 62/209284, 62/209285,
62/231147 und KVA 218481, 62/219455, 62/209 114, 62/219587, 62/101018, 62/203053) wur-
de das ehemals vermutete Gefahrenpotential nicht bestatigt bzw. sie wurden im Zuge von
BaumaRnahmen beseitigt. Die Altstandorte werden im Altlastenkataster archiviert und der sub-
jektive Risikofaktor wird auf 0,9 gesetzt. Der Eintrag im Bebauungsplan dient der allgemeinen
Information und besitzt keine Rechtsfoige.

7.4 Bodenschutz

Auf Grund des in groben Mengen anfallenden Bodenaushubs sollte dieser so weit wie méglich
einer Wiedernutzung zugefihrt werden. Dies ist insbesondere im Umgang mit unkontaminierten
Bodenaushub méglich. Dieser soll daher nach Bodenarten getrennt werden. Der Unterboden
kann fir flachenhafte Auffillungen, den Bau von Wellen und vergleichbare Erdanhebungen im
Bebauungsplangebiet verwendet werden.

7.5 Baugrundverhéltnisse

Aufgrund der vorhandenen Baugrundverhéltnisse sind Setzungserscheinungen nicht auszu-
schlielen. Hierauf wird hingewiesen, um ggf. entsprechende bautechnische Vorkehrungen be-
reits im Vorfeld zum Baugenehmigungsverfahren, spatestens jedoch im Baugenehmigungs-
verfahren selber vorzusehen.

7.6 Grundwasserschutz .

Die besondere Problematik des Gebietes und der Neuplanungen besteht in der Ausrichtung der
Tunnelanlage sowie der Untergeschosse in Ost-West-Richtung, und somit quer zur Grundwas-
serstrémungsrichtung; damit besteht die Gefahr von Aufstaueffekten des Grundwassers mit
allen Konsequenzen hinsichtlich Griindungs- und Bauwerksschadigungen (besonders kritisch
beim denkmalgeschiitzten Hauptbahnhof) und dem méglichen Freisetzen von Schadstoffen aus
bisher vom Grundwasser nicht berUhrten Altlasten. Zum Bebauungsplan wurde ein umfangrei-
ches hydrogeologisches Gutachten erstellt (s. Gutachten L. 4). Es wurden die méglichen
Wechselbeziehungen der geplanten Tiefbauten mit weiteren geplanten Tiefbauten im Stadtin-
nenbereich gepruft.

Hieraus ergaben sich unmittelbar Restriktionen fur die geplante Tiefbebauung im Bebauungs-
plangebiet, die nach Stand der Dinge raumiich differenziert im Wege der nachfolgenden bau-
ordnungs- und wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren als maximaie Einbindetiefen den
Bauantragsteliern aufgegeben werden. Bedingt durch diese Grundwasserproblematik wurde
zunachst von einer Einbindetiefe der Untergeschosse im Bereich von 107,00 m 4. NN ausge-
gangen. Aufgrund der technischen Erfordernisse der Tunnelplanung ist jedoch eine Einbindung
des Tunnelbauwerks bis auf 105,00 m (. NN sowie der Gemeinschaftstiefgaragenanlage bis
auf 105,50 m 4. NN notwendig. Hierauf wird im Bebauungsplan textlich hingewiesen. Um die
oben beschriebenen negativen Effekte zu verhindern, wird ein System zur Dukerung des
Grundwassers eingerichtet und dauerhaft betrieben werden.

Die Tiefoebauung Wiener Platz fuhrt in Wechselwirkung mit anderen Planungen im vorgesehe-
nen Endzustand bei Einhaltung des vorgegebenen Planungsrahmens von maximal 105,00 m
i. NN Einbindetiefe im Bebauungsplangebiet Wiener Platz / Prager Strale sowie des vorgege-
benen Planungsrahmens in anderen Plangebieten zwar zu deutlichen aber unter Berucksichti-
gung der technischen Mallnahme der Dikerung des Grundwassers insgesamt vertraglichen
Veranderungen der Grundwassersituation.
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Zum Schutz des Grundwasserdurchflusses sind im Bebauungsplangebiet nach Beendigung von
Tiefbauarbeiten alle Verbaue wieder vollstindig zu beseitigen, die der Bauabsicherung dienten
und negative Auswirkungen auf das Grundwasser haben kénnten.

Auf Basis des erarbeiteten Grundwassermodells in Verbindung mit einer konservativ gewahiten
Beurteilungsgrundlage werden auch bei Rickbau aller geplanten Totalverbaue wesentliche
zusatzliche Aufstauerscheinungen in Griindungsbereichen des Hauptbahnhofes prognostiziert.
Damit sind zur Vermeidung dauerhafter negativer Auswirkungen auf das Grundwasser ad-’
aquate Grundwasserkommunikationsanlagen (z. B. Diker, Kiesbette u. a.) im Bereich des Tief-
garagensystems Wiener Platz notwendig.

Bei der Errichtung der Tiefbauwerke ist durch geeignete MalRnahmen zu sichern, dass sich der
Grundwasserspiegel in der Umgebung nicht wesentlich &ndert. Ansonsten ist zu beflrchten,
dass der erhaltenswerte, relativ alte Baumbestand im Randgebiet des Bebauungsplangebietes
trocken fallt und eingeht. Aussagen hierzu werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens von der zustandigen Wasserbehérde getroffen.

Aufgrund der leichten Aggressivitdt des Grundwassers im Plangebiet miissen im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens hinsichtlich der Betonauswahl die entsprechenden Vorschriften
beachtet werden (DIN 4030), um einer Zersetzung des Betons entgegenzuwirken.

7.7 Baumschutz

Durch Tiefbauarbeiten (z. B. Stralle oder Medienverlegung) darfen die als zu erhalten festge-
setzten Baume nicht gefahrdet werden. Sie sind durch geeignete Mallnahmen (Handschach-
tung, Abzgunen, Ummanteln, etc.) zu sichern. Da den als zu erhalten festgesetzten Baumen
besondere Bedeutung in Hinblick auf das biotische Potential im Plangebiet zukommt, muss
hierauf gesondert hingewiesen werden. VerstdRe sind durch die Bauaufsichtsbehdrde nach
§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB zu ahnden. Die Gehdlzschutzsatzung findet ebenfalls Anwendung.

7.8 Traufhohe

Als Traufhdhe wird die Héhenlage der duleren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut
oder die Héhenlage von Briistungsgeschosskanten vor Riickspriingen zu Staffelgeschossen
bezeichnet. Die Traufhdhe gibt insofern nicht die Gebdudehdhe bei Gebduden mit Staffelge-
schossen an.

7.9 Schallschutz

Art und Umfang der erforderlichen Schallschutzvorkehrungen in den entsprechend bezeichne-
ten Bereichen lassen sich erst bei einer Konkretisierung der Planung im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens ermitteln. Hierzu wird auf das entsprechende schailtechnische Gutachten
verwiesen, das der Ermittlung der Larmpegeibereiche und der daraus resultierenden bewerte-
ten Schallddmm-Mafle der Aulenbauteile zugrunde gelegen hat und Grundlage fur die weitere
Konkretisierung der Einzelmafinahmen (Schallschutzfenster) ist.
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7.10 Stadtbildrahmenplanung

Aufgrund seiner besonderen Bedeutung fir die Gestaltung des dffentliichen Raumes im Bebau-
ungsplangebiet und ihrer Auswirkung auf die Einzelbauvorhaben (Gestaitung von Ubergangen

vom oOffentlichen Raum zu privaten Baugrundstiicken) wird gesondert auf die Stadtbildrahmen-
planung verwiesen.
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| VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

Die Landeshauptstadt Dresden hat mit der Deutschen Pfandbrief-Immobilienmanagement Akti-
engesellschaft einen Rahmenvertrag zur Entwicklung und Gestaltung der Innenstadt Dresdens
im Bereich der Prager Stralle geschlossen. Auf dieser Basis wurde zwischen der Landeshaupt-
stadt Dresden und der Aufbaugesellschaft Prager Strale mbH Dresden (AGP) ein Mafinahme-
tragervertrag geschiossen, der die Planung und Durchfihrung der ErschlieRung und Herrich-
tung der Prager Stralle und des Prager Platzes zum Ziel hat. Dieser Vertrag wurde am
25.10.1996 vom Regierungsprasidium Dresden mit Auflagen genehmigt.

Aufgrund der Uberlagerungen verschiedener Bauwerke von Hoch- und Tiefbau sowie der sehr
komplexen Ver- und Entsorgungsaniagen im hochverdichteten zentraien Bereich des Bebau-
ungsplanes, zwischen Wiener Platz, Reitbahnstralle, St. Petersburger Strafle und Prager Platz,
ist eine gleichzeitige Erstellung der unterirdischen Verkehrsanlagen sowie der Untergeschosse
der zukinftigen Hochbauten aus konstruktiven und baulogistischen Grinden sinnvoll.

Soweit im Plangebiet westlich der St. Petersburger Strale BodenordnungsmaRnahmen erfor-

derlich werden, erfolgen sie ais freiwillige Malnahmen in Abstimmung zwischen der Stadt und
dem Malinahmetrager AGP. FUr den Teil des Piangebietes ostlich der St. Petersburger Strafle
wurde mit Beschluss vom 09.05.2000 ein gesetzliches Umlegungsverfahren eingeleitet.
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L GUTACHTEN
L.1 IPRO Dresden, Architekten- und Ingenieurgesellschaft mbH

L.2

L3

L4

L.5

L6

L7

L8

L.9

.10

RahmenerschlieBungskonzeption Wiener Platz, Dresden
Dresden, 21.06.1995

Erganzende Studie als Zuarbeit zum Bebauungsplan Nr. 123
Dresden, 14.05,1996

Emch & Berger Architekten und Ingenieure GmbHM, Dresden
Umweitvertraglichkeitsuntersuchung (UVU)
Dresden, 19.07.1996

Emch & Berger GmbH, Dresden
Konfliktanalyse zur UVU
Dresden, 04.11.1994

Projektgemeinschaft Jessberger & Partner / Umweltbiiro Vogtland GmbH
Hydrogeologisches Rahmengutachten Dresden-Innenstadt, Teilbericht Bereich Prager
StralBe/ Wiener Platz :

Leipzig/Dresden, 11.01.1996

Gesellschaft fur Ingenieur-, Hydro- und Umweltgeologie mbH Dresden
Gutachten Altlasten- Gefahrdungsabschatzung Wiener Platz (B-PLan Nr.123)
Dresden, 1995

IHU GmbH Dresden
Historische Erkundungen zu neun kontaminationsverddchtigen Altablagerungen im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 123

Dresden, 1995

DGC (Dresdner Grundwasser Consulting) GmbH '
Gutachten Gber den Einfluss der Tiefbebauung Prager Strale Sud/\Wiener Platz auf
das Grundwasserregime

Dresden, 1995

1. Nachtrag, Dresden 1995

DGC

Studie - Untersuchung zum Strémungsverhalten des Grundwassers im Zentrum der
Landeshauptstadt Dresden unter Berlcksichtigung des Einflusses zukunftiger
Tiefbaumalnahmen

Dresden, 1994

Genest

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 - Dresden, Wiener Platz / Gut-
achten Nr. DR 96010

Dresden, 03.07.1996

Ingenieurbdro Dr. Ing. A. Lohmeyer
Fachgutachten Klima und Lufthygiene Wiener Platz Dresden
Radebeul, 1995, (berarbeitet 1997
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L.11 DWD (Deutscher Wetterdienst) Bioklimatisches Gutachten
Untersuchungen beziiglich Warmebelastungen im B-Plan-Gebiet 123 in Dresden
Freiburg, 1995

L.12 DWD .
Amtliches Gutachten zur Abschattung im B-Plan-Gebiet 123 in Dresden,
Offenbach, 1995

L.13 Ingenieur und Planer Emch + Berger GmbH
Biotopbestandserfassung B-Plan Nr. 123 Prager Strafie / Wiener Platz
Dresden, 1995

L.14 Waning Consult GmbH, Architekten Ingenieure
Verkehrstechnischer Vorentwurf fir den Bebauungsplan Nr. 123 "Wiener Platz",
Dresden -VerkehrserschiieBungsplan-
Bochum, 1995

L.15 Kétter Ingenigure
Gutachten 30688, Schallimmissionsprognose B-Plan Nr. 121 und 122 (Erweiterung
Unterfahrung Wiener Platz)
Dresden, 1992

L.16 Ingenieurgemeinschaft Umweltschutz (IGUS)
UV fir den B-Plan Nr. 102,
Dresden, Juli 1993

L.17 Genest .
Schatzung der zu erwartenden Kosten fur passiven Schallschutz und schalitechnische
Auslegung des Abluftkamins
Dresden, 19.07.1996

L.18 Fischer, Nickel & Pariner, Planungsgruppe Landschaft + Umweit
Granordnerischer Fachbeitrag
Dresden, im Okiober 1995, Uberarbeitet 19.08.1996

L.19 Technische Universitat Dresden
Entwicklung eines Emissionsmodells fiir Pkw-Stellplatze
Dresden, 30.05.1995

L.20 Genest
Erganzung zum schalltechnischen Gutachten zum B-Plan 123, Wiener Platz
Gutachten DR 98022
Dresden, 28.05.1998

L.21 Dr.-Ing. Peter Kuffner
Beurteilung der Beitftung und Beleuchtung der Bestehenden Bebauung MK 7
im Falle der Bebauung des MK 8
Dresden, 24.03.1999

A~
o
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L.22 Dr.-Ing. Peter Kuffner
Erganzungsgutachten zur Beurteilung der Beliftung und Beleuchtung der
bestehenden Bebauung MK 7 im Falle der Bebauung MK 8
Dresden, 13.12.1999

L.23 Ingenieurbiro Dr.-ing. Achim Lohmeyer
Beurteilung der Verschattung und Beleuchtung
Dresden, August 2001
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M QUELLEN
M.1 Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP)
Dresden, 1994
M.2 Regionalplan Oberes Eibtal / Osterzgebirge
verbindlich seit dem 03.05.2001
M.3 Flachennutzungsplan (FNP)
in seiner am 10.12.1998 bekannt gemachten Fassung
M.4 Liste der Kulturdenkmaler im Freistaat Sachsen
Dresden, 1992
N Anlagen zur Begriindung
N.1  Emch & Berger Architekten und Ingenieure GmbH, Dresden
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (UVU) Zusammenfassung
Dresden, 29.07.1996
N.2 Dr.-Ing. Peter Kiffner
Ergénzungsgutachten zur Beurteilung der BelGftung und Beleuchtung der
bestehenden Bebauung MK 7 im Falle der Bebauung MK 8
Dresden, 13.12.1989
N.3 Ingenieurblro Dr.-ing. Achim Lohmeyer

Ergénzende Betrachtung zur Verschattung und Beleuchtung
Dresden, August 2001



