Bebauungsplan

Nr. 399

Dresden-Strehlen Nr. 4

Wissenschaftsstandort Dresden-Ost, Teilbereich Il

PLANZEICHENERKLARUNG
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

8§ | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sonstiges Sondergebiet, z.B. SO
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung:

GBB 2 Gartenbaubetrieb, z.B. Baugebiet 2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,4
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 BauNVO)

HGH 14 m héchstzulassige Gebaudehdhe, z.B. 14,00 m

Il zulassige Zahl der Vollgeschosse z. B. 2
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf}
der baulichen Nutzung

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise ( 22 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen:
(§ 23 BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

Rad- und FuRweg, 6ffentlich

5. Festsetzung zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

private Grinflache, Dauerkleingarten

sffentliche Griinflache, Bolzplatz

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

‘ Erhalten: Bdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zweckbestimmung:

MaRnahmen zum Artenschutz, z.B. MaRhahme 9

6. Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[ 1 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
FLR Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
GR Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

7. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

e

LPBYV Larmpegelbereich, z.B. V

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 SachsBO)

zulassige Dachform:

PD Pultdach

FD Flachdach
WD Walmdach
SD Satteldach

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Y YYYY
Altlastenverdachtsflache

Y Y
AN

A A A A

IV. Hinweise

1. Planzeichen der Kartengrundlage

bestehende Gebaude

e NG Flurstiicksgrenze

137e Flursticksnummer

O 11337 Héhenangaben
m Béschung
®f g |o-o Baum / Gebiisch / Hecke
———— - Gemarkung

2. sonstige erlauternde Planzeichen

5,00 m ,
2 MalRkette in Meter

Nutzungsschablone:

SO Il Art der Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
o 0,4 Bauweise Grundflachenzahl
hdéchst zulassige
WD HGH 14 m Dachform Gebaudehdhe

Satzung der Landeshauptstadt Dresden

Bebauungsplan Nr. 399
Dresden-Strehlen Nr. 4
Wissenschaftsstandort Dresden Ost
Teilbereich Il

Vom 22. April 2021

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3. November
2017 (Bundesgesetzblatt |, Seite 3634), zuletzt gedndert am 8. August 2020 (Bun-
desgesetzblatt |, Seite 1728) sowie des § 89 Absatz 1 Nummern 1 bis 6 und Ab-
satz 2 der Séchsischen Bauordnung (Sé&chsBO) vom 11. Mai 2016 (S&chsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt geéndert am 11. Dezember
2018 (Sé&chsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 711) und des § 4 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom 9. Mérz 2018
(S&chsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, S. 62)), zuletzt geéndert am 15. Juli
2020 (Sé&chsisches Gesetz- und Verordnungsblatt S. 425, 427) hat der Stadfrat der
Landeshauptstadt Dresden in seiner Sifzung am 22. April 2021 den Bebauungs-
plan Nr. 399, Dresden-Strehlen Nr. 4, fiir das Gebiet Wissenschaftsstandort Dres-
den Qst, Teilbereich I, bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerklérung
sowie den textlichen Festsetzungen, als Satzung (2 Blatt) beschiossen und die
Begriindung hierzu gebilligt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
Sondergebiet Gartenbaubetrieb (SOggz)

Zweckbestimmung des Sondergebietes SOcgs
- Das Baugebiet dient dem Erhalt und der Entwicklung eines Gartenbaubetriebes.

Allgemein zuldssige Nutzungen
Im Baugebiet SOggg1 sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

- Gartenbaubetrieb
- Gartencenter

Innerhalb des Baugebietes SOgge: ist die Errichtung eines Gartencenters mit einer
Verkaufsflache von insgesamt maximal 4.000 m? zulassig.

Als Kernsortimente sind gemalf der Dresdner Sortimentsliste zuldssig:
- Gartenmarktwaren

Hierunter zahlen Blumen, Pflanzen, Samereien, Dungemittel, Blumenerde, Pflanzenbedarf,
PflanzgefaRe, Gartenausstattungsartikel aller Art, gartenspezifische Werkzeuge und Gerate
sowie Zubehor.

Als zentrenrelevante Erganzungs- und Randsortimente sind gemag der Dresdner
Sortimentsliste zulassig:

- Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse und Geschenkartikel
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

- Haushaltsgegenstande (ohne Elektrogerate)

- Bucher

- SuRwaren

Die festgesetzten zentrenrelevanten Erganzungs- und Randsortimente sind bis zu einem
Anteil der zulassigen Gesamtverkaufsflache von maximal 160 m? zulassig.

Daruber hinaus ist auf einer Bruttogeschossflache von max. 200 m? einschliellich
Nebenflache ein Café/Restaurant zulassig.

Innerhalb des Baugebietes SOcgge: ist die Errichtung eines Wohngebaudes fiir den
Betriebsinhaber zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl tiber 0,8 hinaus ist nicht zul&ssig.

2.2 Ausnahme vom festgesetzten MaR der zuldssigen Hohe (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Die zulassige Hochste Gebaudehohe der baulichen Anlagen darf im Baugebiet SOgge1
ausnahmsweise fur die Errichtung eines Verkaufsgewachshauses auf einer Grundfléche von
max. 4.100 m? bis zu einem Malf} von 15,00 m Uberschritten werden.

Die festgesetzte Hohenlage des Erdgeschossfulbodens darf um 0,5 m Uber- bzw.
unterschritten werden.

2.3 Bestimmung der Bezugspunkte der Festsetzung der zulidssigen Hohe
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Der Bezugspunkt der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist die gemittelte Héhe
der anliegenden naturlichen Gelandeoberflache am Schnittpunkt der Gebaudediagonalen.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

3.1 Bestimmung einer abweichenden Bauweise, Bestimmung iiber das Heranriicken
an eine seitliche Grundstiicksgrenze (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise ist wie folgt definiert:
- Gebaude darfen langer als 50 m sein.

- Insofern kein seitlicher Grenzabstand festgesetzt wurde, durfen Gebaude auch
einseitig an die seitliche Grundstucksgrenze angebaut werden. Ein Anbau an die
hierdurch entstehende grenzstandige Gebaudeabschlusswand ist zuldssig.

3.2 Einschrinkung der Zuldssigkeit von Garagen, Carports, Stellpldtzen und
Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Baugebiet SOggg2 sind Garagen, Carports, Stellplatze sowie bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen,
innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache zwischen Baufeld und offentlicher
Verkehrsflache nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen im Bestand sowie
Werbeanlagen an der Statte der Leistung.

4. Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist mit einem Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Eigentumer der Flurstucke 293/3, 293/4, 293/5, 293/6 und 293/2 der
Gemarkung Strehlen zu belasten.

5. Festsetzungen zur Griinordnung (9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

5.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1.1 Flachenbefestigung

Innerhalb des Plangebietes sind die Uberfahrbaren Flachen fur Stellplatze in wasserdurch-
lassiger Bauweise der Trag- und Deckschichten herzustellen. Der Abflussbeiwert der
Deckschichten darf 0,5 nicht Giberschreiten.

5.1.2 Fassaden

Fassadenanstriche sind mit Farben, deren Total-Solar-Reflectance-Wert mind. 25 % betragt,
auszufiahren.

5.1.3 Begriinung der Dachfldchen

Innerhalb des Baugebietes SOggg sind Dacher von Gebauden mit einer Dachneigung bis 15°
zu mind. 90% extensiv zu begrunen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
Gewachshauser, die der Anzucht und dem Verkauf von Pflanzen dienen und Wintergarten.
Die extensive Dachbegrunung ist als pflegeextensiver, artenreicher Trockenrasen mit
Magersubstrat auszufuhren. Der Pflanzsubstrataufbau ohne Dran- und Filterschicht ist mit
mindestens 0,15 m Starke auszubilden. Fir die Nutzung des Gebéaudes erforderliche
haustechnische Dachaufbauten sowie Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.
Photovoltaikanlagen durfen die Dachbegrianung nicht beeintrachtigen. Abweichend hiervon
ist auf allen Dachflachen auch eine intensive Dachbegrinung zulassig.

5.1.4 Nisthilfen
In den Kleingartenanlagen sind an Gebauden oder Pfosten 25 Nisthilfen fur Hohlen- und
Gebaudebruter dauerhaft und fachgerecht anzubringen.

5.1.5 Beleuchtung

In den Baugebieten SOcgs sind fur die Beleuchtung aul3erhalb von Gebauden
(Wegebeleuchtung, Beleuchtung von Glaswanden bzw. Fassaden) keine horizontal oder
nach oben abstrahlenden Leuchten zulassig. Es durfen nur Lampen mit einer
Farbtemperatur von 2700 bis 3000° Kelvin eingesetzt werden.

5.1.6 MaBRnahmen fir Zauneidechsen

Bauliche Veranderungen sind erst dann zulassig, wenn die im Folgenden aufgefuhrten
MaRnahmen durchgefuhrt wurden:

M9 Vergramung der Zauneidechsen vor Baubeginn
M 10 Anlage von insgesamt drei Krautergarten mit einer Gesamtgrofie von 700 m?
M 11 Anlage von insgesamt 380 m Trockenmauer
M 12 Anlage von insgesamt 6 Eiablageplatzen 1,5mx2 mx 0,3 mund
16 Eiablageplatzen 0,5mx2mx 0,3 m
M 13 Anlage von insgesamt 80 m langen, 1,5 m breiten Staudenstreifen

5.1.7 Festsetzungen zum Niederschlagswasser

Niederschlagswasser darf bis zu einer Menge von 10l/(s*ha), bezogen auf die versiegelte kanalisierte
Flache des Grundstlcks, in die dffentliche Kanalisation eingeleitet werden

5.2 Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.2.1 Begriinung von Freiflichen innerhalb der Sondergebietsfliche
(PflanzmaRnahme PM 1)

Grundstucksflachen innerhalb der Sondergebiete, die nicht durch Gebaude, Gewachshauser
oder Nebenanlagen Uberbaut sind und nicht zum erwerbsmagigen Anbau von Pflanzen
genutzt werden, sind zu begrunen.

Mindestens 20 % dieser Flachen sind mit standortheimischen Strauchern in der Qualitat
verpflanzter Strauch, Héhe mind. 60 cm zu bepflanzen. Die restlichen Flachen sind als
Rasen anzulegen. Je 150 m? dieser Flachen ist mindestens ein standortheimischer Baum in
der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mindestens 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Abgangige Baume sind in derselben Pflanzqualitat zu ersetzen. Mind. 50 % der
Baumpflanzungen sind mit Arten der Wuchsklasse | und Il durchzufuhren.

Baumpflanzungen an Stellplatzflachen werden bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume berucksichtigt.

5.2.2 Baumpflanzungen an Stellplatzflichen (PflanzmaRnahme PM 2)

Auf den Parkplatzflachen ist je 5 Stellplatze ein standortheimischer Laubbaum der
Wuchsklasse | oder Il in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mind. 18 cm, zu pflanzen.

5.2.3 Fassadenbegriinung (PflanzmaRnahme PM 3)

Fensterlose AuRenwandflachen von Gebauden sind ab einer Gréfke von 50 m? mit
standortgerechten Kletterpflanzen zu begrinen. Dies gilt auch fur Wandflachen, die nicht in
einer Ebene verlaufen. Eine Flache von mind. 1 m? ist als offene Pflanzscheibe pro Pflanze
auszufuhren und vor Verdichtung durch Uberfahren zu schitzen. Der durchwurzelbare
Erdraum ist mit mindestens 3 m? anzulegen. Die Begrinung muss die gesamte Wandflache
in dem betreffenden Gebaudeabschnitt bedecken, ab einer Gebdudehéhe von 10 m jedoch
mind. 50 %. Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle eines Abgangs durch
gleichartige zu ersetzen.

5.2.4 Begrinung der Kleingartenflachen (PflanzmaRnahme PM 4)

Je Kleingartenparzelle ist mindestens ein Obstbaum als Halbstamm zu pflanzen.

5.2.5 Baumscheiben und -standorte, Beschaffenheit der Pflanzflaichen, Unterhaltung

Baumpflanzungen sind in Grunflachen oder in versickerungsfahig befestigten Pflanzbeeten
von je mind. 6 m? Flache vorzunehmen. Eine Flache von mind. 2,5 m? ist als offene
Pflanzscheibe auszufihren und vor Verdichtung durch Uberfahren zu schitzen. Der
durchwurzelbare Erdraum ist mit mindestens 12 m® anzulegen. Die zur Anpflanzung
vorgesehenen Flachen darfen nicht verfestigt sein. Stark verfestigter Boden ist tiefgrandig zu
lockern oder auszutauschen. Fur Pflanzflachen ist Oberboden in einer Dicke von mind. 0,3 m
und max. 0,6 m aufzutragen. Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle eines
Abgangs durch gleichartige in der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.

5.2.6 Pflanzzeitraum

Die PflanzmaRnahmen PM 1 bis 4 sind spatestens in der nach Fertigstellung der baulichen
Anlagen folgenden Vegetationsperiode durchzufuhren.

5.3 Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5.3.1 Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdaume sind wahrend der Durchfihrung der
BaumaRnahmen gemaf DIN 18920 wirksam zu schutzen und dauerhaft zu sichern und zu
pflegen. Abgéngige Baume sind durch Baume der gleichen Art in der Mindestpflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 20 cm zu ersetzen.

6. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Schallimmissionen
(§ 9 abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Lirmschutz

An den Fassaden entlang der gekennzeichneten Baulinien/-grenzen missen die
AuRenbauteile fur Aufenthaltsraume mindestens entsprechend den bezeichneten
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden.

Raume mit besonders sensiblen Nutzungen (z. B. Ruherdaume) sind mit einer vom Offnen
der Fenster unabhangigen Luftung mit dem erforderlichen Bauschalldammmaf
auszustatten.

7. Bedingte Festsetzung (§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Altlasten

Eine Nutzung auf den Altlastenverdachtsflachen ist erst zulassig, wenn die folgenden
Maflnahmen durchgefuhrt wurden:

— Auf den Flachen mit geplanter kleingartnerischen Nutzung, Flursticke 282 b, 281 b,
282/8 der Gemarkung Strehlen, sind im Rahmen der Gestaltung der unversiegelten
Nutzflachen ein geeigneter Bodenhorizont von mindestens 0,60 m Machtigkeit (in
Nutzgartenbereichen) und auf den tbrigen unversiegelten Flachen ein mindestens 0,35
m machtiger Oberboden mit fur die Verwendung in Wohngebieten geeignetem
Bodenmaterial nachzuweisen bzw. herzustellen.

— Auf der Flache mit geplanter Wohnnutzung, Teil von Flurstiuck 277 der Gemarkung
Strehlen, sind im Rahmen der Gestaltung der unversiegelten Nutzflachen ein geeigneter
Bodenhorizont von mindestens 0,60 m Machtigkeit (in Nutzgartenbereichen) und auf den
Ubrigen unversiegelten Flachen ein mindestens 0,35 m machtiger Oberboden mit fur die
Verwendung in Wohngebieten geeignetem Bodenmaterial nachzuweisen bzw.
herzustellen.

— Vor Aufnahme der Nutzung ist die Herrichtung eines gesundheitlich unbedenklichen
Oberbodenhorizonts durch die Vorlage eines Berichts einschlie3lich der Dokumentation
der Untersuchung und Bewertung des Schadstoffgehaltes der auf den geplanten Nutz-
und Freiflachen vorhandenen Bdden und sofern sich das Erfordernis einer Sicherung
schadstoffbelasteter Béden durch Uberdeckung ergibt, auch der verwendeten
Bodenmaterialien nachzuweisen. Die Untersuchungen sind entsprechend den
Anforderungen in Anhang 1 BBodSchV durchzufuhren.

— Die fur die Baumalinahme erforderlichen Aushubmanahmen sind unter
ingenieurtechnischer Begleitung durchzufthren. Diese Begleitung ist zu dokumentieren
und in einem Abschlussbericht bzw. einer gutachterlichen Stellungnahme einschlieRlich
der Entsorgungsbelege fur das baubedingt Uberschissige Material, welches
nachweislich zu entsorgen ist, dem Umweltamt vorzulegen.

— Die Berichtslegung und die ingenieurtechnische Begleitung sind durch Sachkundige der
Altlasten- und Abfallbehandlung vorzunehmen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89
Abs. 1 Nrn. 1 und 2 SichsBO)

1. Dacher

Flach geneigte Flach- oder Pultdacher sind nur mit einer Neigung von bis zu 15° zulassig.
Walm- und Satteldacher sind nur mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.

2. Werbung

- Die Werbeflache an einer Fassade darf 10 % der zugehdorigen Fassadenflache nicht Gberschreiten.

- Werbeanlagen oberhalb der Traufe sind nicht zulassig.

- Wechselwerbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig.

- Frei stehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind in der nicht tberbaubaren
Grundsttcksflache nur bis zu einer Gesamthéhe von 5 m zulassig.

3. Einfriedungen

Einfriedungen vor der Bauflucht zum &ffentlichen Verkehrsraum sind als senkrecht
strukturierte Holz- und/oder Metallkonstruktionen bis zu einer Hohe von maximal 1,60 m
zulassig. Die Verwendung von Maschendraht- und Stabgitterzaunen fur Einfriedungen zum
offentlichen Verkehrsraum ist nicht zulassig.

lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Altlastenverdachtsflichen

Die Flurstucke 281 b, 282 b, 282/8 der Gemarkung Strehlen sind als Teil einer
Altlastenverdachtsflache im Sachsischen Altlastenkataster unter der SALKA-Nr. 62/229116
mit der Bezeichnung ,GPG Floradres — BT Reicker Str. 43° registriert. Aufgrund einer
intensiven gewerblichen gartnerischen Nutzung in einem Zeitraum von 100 Jahren ist davon
auszugehen, dass Stoffe eingebracht wurden, die eine Kontamination des Bodens bewirken
kénnen. Es besteht die Besorgnis, dass Bodenveranderungen mit Aufnahme der Nutzung
der Freiflachen gegeniber der menschlichen Gesundheit schadlich wirksam werden.

Eine kleingartnerische Nutzung ist erst zulassig, wenn die bedingte Festsetzung unter Punkt
[.7 erfallt ist.

IV. Hinweise
1.  Schutz von Baumen und Gehdlzen

Wahrend der Durchfuhrung der Baumalnahmen sind die zu erhaltenen Baume gemaf DIN
18920 wirksam zu schutzen.

2. Untersuchung der vorhandenen Bdume vor Féallung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG mussen die zur Fallung
vorgesehenen Baume rechtzeitig vor der Fallung durch einen Naturschutz-Fachgutachter auf
vorhandene Hoéhlen und Spalten untersucht werden. Werden genannte Auffalligkeiten an den Baumen
gesichtet, sind die betroffenen Baume durch einen Gutachter bezlglich einer Besiedelung mit
Fledermausen, Vdgeln, Juchtenkafern oder anderen besonders geschitzten Tierarten zu Gberprufen.
Gdf. ist ein Artenschutzbeitrag mit Vorschlagen zum Erhalt, Schutz- und Ersatz fir die vorhandenen
Lebensstatten und SchutzmaRnahmen fur die Tiere zu erarbeiten.

3. Bepflanzungen im Bereich von Bahnanlagen

Alle Neupflanzungen im Nahbereich missen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril)
882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu beachten. Es kann von der
DB Kommunikationstechnik GmbH, Kriegsstrale 136, 76133 Karlsruhe,
DZD-Bestellservice@DeutscheBahn.com bezogen werden bzw. liegt der Verfahrensakte zur
Einsichtnahme bei.

4. Bautatigkeit

Wahrend der Bautatigkeit sind nur Maschinen und Gerate zulassig, die den Anforderungen
nach Wasserhaushaltgesetz (WHG) und zugehdériger Rechtsvorschriften entsprechen.

5. Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Fur die im Zuge der fortschreitenden Planung notwendigen Untersuchungen mit
geologischem Belang besteht gemaf der Bekanntmachungen des Sachsischen
Landesamtes fur Umwelt und Geologie zu Hinweisen zur Vorbereitung und Durchfihrung
von Bohrarbeiten vom 22.10.2001 und des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes (SachsKrWWBodSchG) gegenuber dem Sachsischen Landesamtes fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, die Pflicht der Ubergabe von Ergebnissen von
geologischen Untersuchungen (z. B. Baugrundgutachten) an das Landesamt fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie, sofern sie von der éffentlichen Hand in Auftrag gegeben
wurden bzw. dieser vorliegen (§ 15 SachsKr'WWBodSchG - Geowissenschaftliche
Landesaufnahme).

6. Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastung ist im Plangebiet nicht auszuschlieRen. Entsprechend
der Verwaltungsvorschrift des SMI vom 07.03.2000 ist vor Tiefbauarbeiten im
Stadtgebiet ein Antrag auf Auskunft zur Kampfmittelbeseitigung zu stellen.

7. Archaologie/Bodenfunde

Vor Beginn von Bodeneingriffen missen im von Bautatigkeit betroffenen Areal
archaologische Grabungen durchgefihrt werden. Auftretende Befunde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden entsprechend
§ 20 SachsDSchG und die Beteiligung des Bauherrn an den Grabungskosten im Rahmen
des Zumutbaren wird hingewiesen.

8. Radonschuiz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der novellierten
Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Regelungen zum
Schutz vor Radon. Fur Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenrdumen ist ein
Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon -222-Aktivitdtskonzentration in der Luft
von 300 Bg/m? festgeschrieben.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an
die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle
Tel.: 0371 46124 - 221

Fax: 0371 43124 — 299

Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de

9. Leitungsbestand DREWAG

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen der DREWAG. Eine Unterschrei-
tung des Mindestabstandes von Gehdlzen zu den Leitungstrassen ist nur mit separater
Zustimmung der DREWAG Netz GmbH zu konkreten Wurzelschutzmalnahmen zulassig.

10. Einsichthahme DIN

Die genannten DIN-Normen sind beziehbar Uber den Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin und
einsehbar in den DIN-Normen-Auslegestellen wie z. B. der Auslegestelle der Sachsischen
Landesbibliothek - Staats- und Universitatsbibliothek Dresden.

Die Vervielfaltigung stimmt mit der am 10.06.2021
ausgefertigten und am 24.06.2021 bekannt gemachten
Satzung uberein.

Dresden,
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GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB) Sachsisches

Vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

|, Seite 3634), zuletzt gedndertam 8. August  Vom 6. Juni 2013 (Sachsisches Gesetz-

2020 (Bundesgesetzblatt |, Seite 1728) und Verordnungsblatt, Seite 451), zuletzt ge-
dndertam 14. Dezember 2018 (Sachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 782, 786)

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) Sachsische Bauordnung (SachsBO)

Vom 21. November 2017 (Bundesgesetzblatt Vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz-

|, Seite 3786) und Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt ge-
dndertam 11. Dezember 2018 (Sachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 706, 711)

Sachsisches
Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetz-

blatt |, Seite 58), zuletzt gedndert am Vom 3. Marz 1993 (Sachsisches Gesetz-

4. Mai 2017 (Bundesgesetzblatt |, Seite und Verordnungsblatt, Seite 229), zuletzt ge-

1057, 1063) dndertam 2. August 2019 (Sachsisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt, Seite 644)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt |,

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)
Vom 12. Juli 2013 (Sachsisches Gesetz-
Seite 2542), zuletzt geandert am und Verordnungsblatt, Seite 503), zuletzt ge-
19. Juni 2020 (Bundesgesetzblatt |, andert am 8. Juli 2016 (Sachsisches Gesetz-
Seite 1328) und Verordnungsblatt, Seite 281, 287)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt |,

Gemeindeordnung

fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
Seite 2585), zuletzt gedndert am Vom 9. Marz 2018 (Sachsisches Gesetz- und
19. Juni 2020 (Bundesgesetzblatt |, Seite Verordnungsblatt, S. 62), zuletzt gedndert am
1408) 15. Juli 2020 (Sachsisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt S. 425, 427)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsvermerk

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bau
hat mit Beschluss-Nr. V2643/13 vom
05.02.2014 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes beschlossen. Der Aufstellungsheschluss
wurde am 06.03.2014 im Dresdner Amtsblatt
Nr. 10/2014 bekannt gemacht.

Vermerk iiber friihzeitige Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung

Die éffentliche Unterrichtung und die 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs zum Bebauungs-
plan wurde mit dem Hinweis, dass Stellunnah-
men schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am 07.05.2015 im
Dresdner Amtsblatt Nr. 19/2015 bekannt ge-
macht. Die éffentliche Unterrichtung und Erérte-
rung hat am 19.05.2015 im Ortsamt Prohlis,
Burgersaal, Prohliser Allee 10, 01239 Dresden
stattgefunden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und sei-
ne Begrindung haben in der Zeit vom
18.05.2015 bis einschlieRlich 18.06.2015 im
Rathaus, 1. Etage, Flurbereich, Dr.-Kilz-Ring
19, 01067 Dresden 6ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung berthrten Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange (TOB)
wurden mit Schreiben vom 05.05.2015 um Stel-
lungnahme gebeten.

Vermerke liber die Offentlichkeits- sowie
Behérdenbeteiligung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und
Verkehr hat mit Beschluss-Nr. V3180/19 vom
27.11.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit seiner Begriundung gebilligt und seine &f-
fentliche Auslegung beschlossen.

Die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs und die bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen zum Vorhaben
wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 13.02.2020 im Dresdner
Amtsblatt Nr. 7/2020 (zusatzliche Bekannt-
machung infolge der Corona-Pandemie am
22.05.2020 im Dresdner Amtsblatt Nr. 21/2020)
bekannt gemacht.

Die von der Planung berthrten Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 10.02.2020 um Stellung-
nahme gebeten und von der &ffentlichen Ausle-
gung benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit seiner Be-
grindung und die bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen zum Vorhaben ha-
ben in der Zeit vom 24.02.2020 bis eischlieBlich
27.03.2020 (zusatzliche Auslegung infolge der
Corona-Pandemie vom 02.06.2020 bis ein-
schlieflich 03.07.2020) im World Trade Center,
Erdgeschoss, Ausstellungsraum des Stadtmo-
dells, AmmonstraRe 70, 01067 Dresden 6ffentlich
ausgelegen. Zusatzlich waren die kompletten
Planungsunterlagen wahrend des o. g. Ausle-
gungszeitraums auch auf der Internetseite der
Landeshauptstadt Dresden und auf dem zentra-
len Landesportal Bauleitplanung einsehbar.

Abwagungsvermerk

Der Stadtrat hat die wahrend der Beteiligungs-
verfahren zum Bebauungsplan abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Be-
hérden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange am 22.04.2021 geprift und mit Be-
schluss-Nr. V0634/20 Uber sie beschlossen.

5. Vermerk liber Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan mit Be-
schluss-Nr. V0634/20 am 22.04.2021 als
Satzung beschlossen und die Begrindung
sowie die zusammenfassende Erklarung nach
§ 10 a Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
gebilligt.

Dresden, 10. Juni 2021

Siegel
gez. Dirk Hilbert

Der Oberburgermeister

6. Ubereinstimmungsvermerk

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit
dem Liegenschaftskataster, Bearbeitungsstand
03.04.2017, hinsichtlich der Bezeichnung und
der Grenzen der Flursticke innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes wird be-
statigt.

Dresden, 31.05.2021

Siegel
gez. Topfer

Leiterin d. Amtes fur Geodaten und Kataster

7. Genehmigungsvermerk

Der Bebauungsplan bedurfte nicht der Geneh-

migung durch die hdhere Verwaltungsbehérde.
8. Ausfertigungsvermerk

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, beste-

hend aus der Planzeichnung und dem Textteil,

wird hiermit ausgefertigt.

Dresden, 10. Juni 2021

Siegel
gez. Dirk Hilbert

Der Oberburgermeister
9. Bekanntmachungsvermerke

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem
Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebauungs-
plan sowie die zusammenfassende Erklarung
auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und Uber
dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, im Dres-
dner Amtsblatt Nr. 25/2021 am 24.06.2021 be-
kannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde
auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nm. 1, 2, 3,
Abs. 2 und Abs. 3 S. 2 BauGB und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspricheni. S. d. § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und auf die Voraussetzungen flr
die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften nach § 4 Abs. 4
der SachsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntma-
chung des Beschlusses des Bebauungsplanes
als Satzung in Kraft.

Dresden, 25. Juni 2021

. . Siegel
Das Ergebnls wurde den Einwendenden gez. Dirk Hilbert
mitgeteilt.
Der Oberblrgermeister
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