Bebauungsplan Nr. 294 Dresden-Klotzsche Nr.6 Rahnitzsteig

PLANZEICHENERKLARUNG
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal3e
der baulichen Nutzung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
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Grundflachenzahl, (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO), z.B. 0,6
Geschol¥flachenzahl, (§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 BauNVO), z.B. 1,2

zulassige Zahl der Vollgeschosse, z.B 2 Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmafd
(§ 16 Abs. 4, § 20 BauNVO), z.B. 2-4 Vollgeschosse

zulassige max. Traufhdhe Uber Bezugspunkt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

zulassige max. Firsthohe Uber Bezugspunkt
(§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie Gemein-
schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze

5. Verkehrsflachen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

Zweckbestimmung

Strassenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Ful- und Radweg

Haltestelle OPNV

6. Flachen fiir Ver- und Entsorgung und Ableitung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12 und 14 BauGB)

w,
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Ver- und Entsorgungsflachen

Zweckbestimmung:

Rickhaltebecken

Gasversorgung

7. Festsetzung zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

GP1

GP2

GP3
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private Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:
Wiese/Weideland
Nutzgérten

Sukzessionsflache

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anp flanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, z. B. PG 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Pflanzgebot z. B. PG1
Pflanzbindung

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

e

Wassergraben

9. Flachen fiir die Landwirtschaft und den Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

------ Flache far die Landwirtschaft

10. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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11. Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Begrenzung der mit Leitungsrechten
zu belastende Flachen, z.B. L1

Begrenzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen (schmale Flachen)
z.B. GR1

Sichtschutzwall

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs 1 Nr. 1 SachsBO)
SD Satteldach

FD Flachdach

ll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauverbotsbereich nach § 9 Abs. 1 FernStrG
Baubeschrankungsbereich nach § 9 Abs. 2 FernStrG

Sicherheitsflache des Bauschutzbereiches nach LuftVG

Larmschutzbereich nach FluglarmG

Siedlungsbeschrénkungsbereich nach
Regionalplan, Fluglarmkontur A

vorhandene Gasleitung, GasHD

aus der Planfeststellung zur Bundesstralle 97

V4 Regenriickhaltebecken
; RRB/ (Bestand)

VIi. Hinweise

1. Sonstige erlauternde Planzeichen

Malkette
10,0 || 65| 10,0
' 10 20
Nutzungsschablone :
GE 1 Baugebiet ( z.B. Gewerbegebiet 1)
0,6 0,6 Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
| o Zahl der Vollgeschosse | Bauweise
SD/FD Dachform
max.FH 8,00 m max. zuldssige Firsthéhe
max.TH 8,00 m w . w
max. zuladssige Traufhohe

Satzung der Landeshauptstadt Dresden

Bebauungsplan Nr. 294

Dresden-Klotzsche Nr. 6
Rahnitzsteig

Vom 18. Marz 2010

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom

23. September 2004 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2414), zuletzt gedndert
am 31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2585, 2617), sowie des

§ 89 Absatz 1 Nummern 1,2 und 4 und Absatz 2 der Séchsischen
Bauordnung (SdchsBO) vom 28. Mai 2004 (Sé&chsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 200), zuletzt gedndert am 13. August 2009
(Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 438) und des § 4 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Sachsen (SédchsGemQ) vom 18. Mérz
2003 (Séachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 55, ber.
Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt 2003, Seite 159), zuletzt
geéndert am 26. Juni 2009 (Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 323, 325), hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden in seiner
Sitzung am 18. Mérz 2010 den Bebauungsplan Nr. 294, Dresden-Klotzsche
Nr.6, fiir das Gebiet Rénitzsteig, bestehend aus der Planzeichnung mit
Zeichenerkldrung sowie den textlichen Festsetzungen und dem Lageplan
der Larmkontingentierung, als Satzung (3 Blatt) beschlossen und die
Begriindung hierzu gebilligt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l.
1.

1.1

1.2

1.3

1.4

3.1

3.2

7.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausschluss von nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen in allen Gewerbegebieten. (8§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Tankstellen sind nicht zulassig.

Ausschluss von nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Vergnugungsstatten sind nicht zulassig.

Ausschluss von nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassiger
Nutzungen in den Gewerbegebieten GE 3 - 9 (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Lagerhauser und Lagerpléatze sind in den Gewerbegebieten GE 3 - 9
nicht zulassig.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
In allen Baufeldern sind samtliche Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen (8 1 Abs. 9i. V.m. 8§ 1 Abs. 7 Nr. 2, § 8 BauNVO).

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bestimmung der Bezugspunkte der Festsetzung der zulassigen Hohe
(8 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist die
gemittelte Hohe der fertig ausgebauten angrenzenden Verkehrsflache
zwischen den Schnittpunkten der Nachbargrenzen des jeweiligen
Baugrundstiickes mit der StralRenbegrenzungslinie.

Bauweise, tiberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmen von Baugrenzen (8§ 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO)

Die stral3enzugewandten Baugrenzen durfen auch mit untergeordneten
Bauteilen nicht Gberschritten werden.

Ausschluss der Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen u. a. baulichen
Anlagen. die bauordnungsrechtlich in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen, auf den nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen. (8 23 Abs. 5 BauNVO)

Nach § 6 SachsBO in den Abstandsflachen zuldssige oder
gestattungsfahige bauliche Anlagen sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
und -einrichtungen gemalf § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gemal § 14
Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig, sofern sie nicht in den mit
Pflanzbindung oder —geboten festgesetzten Flachen liegen.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der im Plan bezeichnete Ful3- und Radweg ,Rahnitzsteig” ist in
teilversiegelter Bauweise anzulegen und zu unterhalten.

Flachen fur die Ruckhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Regenriickhaltebecken fir den Geltungsbereich:

Bei dem in der Planzeichnung festgesetzten Regenriickhaltebecken ist
nur die Rickhaltung und Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers aus dem neu geplanten Gewerbegebiet zulassig.

Es ist ausreichend fir das tUberschissige Regenwasser zu bemessen.
Es ist ein Drosselablauf herzustellen, der mit einer maximalen
Abflussspende von 20 I/s an den Klotzscher Dorfbach und 50 I/s an
den Kanal HendrichstraRe angeschlossen wird. Das Becken ist als
unterirdisches, gedeckeltes Becken regelgerecht herzustellen, zu
bepflanzen und zu unterhalten.

Ruckhaltung durch Mulden in den Baugrundstiicken:

Das auf den bebauten und sonstigen befestigten Flachen sowie den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
Geltungsbereiches zurlickzuhalten. Es ist Giber eine offene
Ruckhaltung in Mulden oder auf begriinten Dachflachen einer
teilweisen Verdunstung zuzufuhren. Die Muldenflache muss
mindestens 8 % der angeschlossenen befestigten Flache betragen.
Die Einstautiefe darf maximal 0,25 m betragen. Ein Gegenrechnen der
Dachbegriinung ist zulassig. Uberschiissiges Wasser ist tiber den
offenen Regenwasserkanal vollstandig dem Regenriickhaltebecken
des Plangebietes zuzufiihren.

Festsetzung zur Grunordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und 8§ 9 Abs. 1a BauGB)

Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan als private Grunflachen festgesetzte Flachen sind im
Zusammenhang mit den weiterhin getroffenen Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft oder zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

GP1 - Weideland/Wiese:

Die im Plan mit GP1 gekennzeichneten privaten Grunflachen sind als
Weideland oder ein- bis zweischurig bewirtschaftete Wiesen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

GP2 - Nutzgarten:

In den mit GP2 gekennzeichneten Garten ist eine Uberbauung fur
Erholungszwecke oder Freizeit von max. 10 % der Parzellengrolie,
jedoch nur bis zu einer Obergrenze von 40 m? zul&ssig.

7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.3

7.4

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den mit PG1 gekennzeichneten Flachen ist angrenzend an die
benachbarte Bebauung bzw. an die Garten eine mindestens 5 m breite
Hecke mit stufigem Aufbau aus standortgerechten, naturschutzrecht-
lich empfohlene Gehdlzen der Pflanzliste 1 anzulegen und dauerhaft
zu pflegen. Auf die Grenzabstandsregelungen des Sachsischen
Nachbarrechtsgesetzes (S4chsNRG) wird hingewiesen.

Auf den mit PG2 gekennzeichneten Flachen ist begleitend zum
Réhnitzsteig eine mindestens 10 m breite Hecke mit stufigem Aufbau
aus standortgerechten, heimischen Gehdélzen der Pflanzliste 1 und
zusatzlich eine Baumreihe aus Gehdlzen der Pflanzliste 2 mit einem
Abstand von 15 m untereinander anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
Auf die Grenzabstandsregelungen des Sachsischen
Nachbarrechtsgesetzes wird hingewiesen.

Auf den Baugrundstlcken ist je angefangener 200 m2 nicht bebauter
Grundstucksflache ein Laubbaum gemaR Pflanzliste 3 zu pflanzen.

Die Baumreihe nérdlich der Boltenhagener Stral3e ist an den im Plan
bezeichneten Stellen durch Nachpflanzungen mit standortgerechten
Laubbaumen der Qualitat Hochstamm dreimal verpflanzt,
Stammumfang 18 bis 20 cm, bevorzugt der Art Spitzahorn (Acer
platanoides) oder anderer Arten der Pflanzliste 2 zu erganzen. Hierbei
sind die Sicherheitsabstdnde zum Leitungsbestand zu wahren (2,50 m
bzw. 1,00 m mit Wurzelschutz). Eine aus technischen Griinden
notwendige Lageabweichung der Gehdlzstandorte bis zu 3,00 m ist
zulassig, sofern die Anzahl der Geholze gleich bleibt.

Fassadenbegrinung:
Die geschlossenen Fassadenflachen ab 50 m2 sind mit rankenden
bzw. kletternden Pflanzen der Pflanzliste 3 zu begrinen.

Eingrinung von Einfriedungen:
Einfriedungen sind mit Strauchpflanzungen unter Verwendung der
Pflanzliste 3 zu bepflanzen.

Bindung fur Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

PB - Erhalt einer Hecke:

Die in der Planzeichnung festgesetzte freiwachsende Hecke am
Westrand des Geltungsbereiches ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Der Wurzelbereich (Traufflache zzgl. 1,50 m) ist von
Versiegelung freizuhalten. Abgangige Gehdlze sind in der dem Abgang
folgenden Pflanzperiode durch gleichwertige standortgerechte
Nachpflanzungen zu ersetzen (Pflanzliste 1).

Pflanzlisten
Pflanzliste 1: stufige Heckenpflanzungen

Mindestqualitat: Straucher zweifach verpflanzt, ohne Ballen,
Hohe 100 bis 150 cm

GroRstraucher (Héhe 3-5 m):
Hasel Corylus avellana

Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzdorn Prunus spinosa
Weil3dorn Crataegus laevigata

Straucher (H6he 1-3 m):
Gem. Liguster

Roter Hartriegel

Gew. Heckenkirche
Hundsrose

Schneeball

Ligustrum vulgare
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Viburnum lantana

Graser und Krauter:

Zur Bodenpflege wird eine Einsaat mit Landschaftsrasen - Standard
mit Krautern empfohlen (Regelsaatgutmischung, Aussaatmenge

20 g/m?)

Pflanzliste 2: Baumreihen und Alleen im Strallenraum und Wege
begleitend

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm dreifach verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm

entlang des Rahnitzsteiges auf privater Grundflache:
alte Obstsorten wie:

'‘Gellert's Butterbirne'

Birne 'Gute Luise'

Apfel '‘Jakob Lebel'

Apfel 'Gravensteiner'

Zwetschge 'Wangenheimer'

'Hauszwetschge'

oder:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Ulme Ulmus-Hybride

Mehlbeere Sorbus aria

Spitz-Ahorn Acer platanoides in Sorten
Winter-Linde Tilia cordata

Pflanzliste 3: Geholze fir nicht Giberbaute Grundstiicksflachen

Arten der Pflanzlisten 1 und 2 sowie zuséatzlich:

Baume:
Mindestpflanzqualitat Hochstamm dreifach verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm

Baum-Hasel Corylus colurna
Traubeneiche Quercus petraea
Sand-Birke Betula pendula
Elsbeere Sorbus tominalis
Stiel-Eiche Quercus robur
Ulme Ulmus glabra, minor
Silberweide Salix alba

Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffiger Weil3dorn

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Straucher fir Schnitthecken (Einfriedungen):
Mindestpflanzqualitat: Straucher, 2 x v., H 100-150 cm

Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Feldahorn Acer campestre

Mindestpflanzqualitat: Str., 2 x V* H 100-150 cm

Alpen-Johannisbeere
Deutzie

Gew. Schneeball
Japan-Spierstrauch
Kolkwitzie
Korkfliigelstrauch
Kupfer-Felsenbirne
Niedriger Spierstrauch
Pfeifenstrauch
Tatarischer Hartriegel
Vielblitige Rose

Ribes alpinum
Deutzia scabra
Viburnum opulus
Spiraea japonica
Kolkwitzia amabilis
Euonymus alatus
Amelanchier lamarckii
Spiraea x bumalda
Philadelphus spec.
Cornus alba

Rosa multiflora

Wein-Rose Rosa rubiginosa
Wild-Flieder Syringa vulgaris
Zaubernuss Hamamelis mollis
Zierrosen Rosa in Sorten

Pflanzliste 4: Dachbegriinung

Bei extensiver Dachbegrinung ist eine Substratdicke von mind.
8 cm herzustellen. Es gelten als Mindestqualitdtsanforderungen
die DIN 18916/18917

Wasserflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Wassergraben sind in ihrer Lage und Funktion zu erhalten und
naturnah zu unterhalten. Bei Bauarbeiten angetroffene Bachver-
rohrungen sind zu erhalten und gegebenenfalls umzuverlegen.

10.

10.1

10.2

10.3

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L 1 - Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgung zur Fiuhrung einer
Hochdruckgasleitung. Die Uberbauung der Gasleitung ist nicht
zuldssig. Es ist ein Schutzstreifen von jeweils 2 m beidseits der Leitung
einzuhalten.
L2 - Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgung zur Fuhrung einer
Hochdruckgasleitung. Die Uberbauung der Gasleitung ist nicht zulassig. Es
ist ein Sicherheitsabstand von 5 m zu umbautem Raum einzuhalten.
L3 — Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgung (Wasserleitung

DN 100)
GR1 - Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit.
GR2 - Gehrecht zugunsten der Anwohner der Flurstiicke 98/1 und

98/3-10.

Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

passiver Larmschutz

AuBBenbauteile fur Aufenthaltsraume sind nach DIN 4109 unter
Berucksichtigung der ortskonkreten Angaben der amtlichen Larmkarte
.Fluglarm — Larmpegelbereiche nach DIN 4109* auszubilden.

aktiver Larmschutz
Der flachenbezogene Schallleistungspegel darf die im Blatt 3
festgesetzten Grenzwerte nicht Gberschreiten:

Schutz vor zu hohen Lichtimmissionen

10.3.1 Schutz der benachbarten Wohnbebauung

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 4 und GE 5 sind Lichtquellen so zu
beschranken, dass die Immissionsrichtwerte der mittleren
Beleuchtungsstarke EF an den rickwéartigen Gebaudefassaden der
Bebauung auf dem Windmithlenweg einen Wert von 5 Ix im Zeitraum
von 6 Uhr bis 22 Uhrund von 1 Ix von 22 bis 6 Uhr nicht Gbersteigen.

10.3.2 Schutz nachtaktiver Insekten

Zur Beleuchtung der Verkehrsanlagen sind ausschlie3lich Leuchten zu
verwenden, deren Wirkung auf nachtaktive Insekten gering ist (z.B.
Natrium-Hochdrucklampen)

10.3.3 Schutz vor unerwiinschter Abstrahlung

10.4

1.1

1.2

Zur Beleuchtung der Baugrundstiicke sind ausschlie3lich Scheinwerfer
mit asymmetrischer Lichtverteilung zulassig, die oberhalb von 85°
Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

Sichtschutzwall

An der im Plan mit S1 bezeichneten Stelle ist ein 2,0 m hoher Wall
anzulegen und zu begrinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen( 8§ 9 Abs. 4
BauGBi.V. m. 8 89 Abs. 1, Nr. 1, 2und 4, Abs. 2
SachsBO)

Gestaltung der Dachflachen

In den Baugebieten sind Flachdacher und leicht geneigte Satteld&cher
zulassig. Die Dachneigung betréagt in den Gewerbegebieten 1, 2, 3,4
und 5 maximal 30°. In den Gewerbegebieten 8 und 9 ist eine
Dachneigung bis maximal 45° zulassig. Die Dachform der
Nebengebdude ist dem Hauptgebdude anzupassen. Im Gewerbegebiet
7 sind nur Flachdacher zulassig.

Technische Anlagen, insbesonere zur Nutzung von Solarenergie, sind
auf Dachflachen ausdrticklich zugelassen. In den Gewerbegebieten 6,
7, 8 und 9 ist ein Anteil an diesen Anlagen bis maximal 40 % der
gesamten Dachflache, in den Gewerbegebieten 1, 2, 3, 4 und 5 bis
maximal 80 % zulassig.

Reflektierende und spiegelnde Oberflachen der Dacheindeckungen
und Aufbauten sind nicht zulassig. Dachbegriinung ist auf allen dafir
geeigneten Dachflachen zulassig.

Fassadengestaltung

An Fassaden sind spiegelnde Oberflachen sowie grelle Farbténe (RAL
1003, 1026, 1028, 1033, 2000-2011, 3000-3011, 3013, 3015-3031,
4000-4010, 5005) und reinwei3e Farbténe (RAL 9003, 9010, 9016)
nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Eine
Anordnung der Werbeanlagen oberhalb der Traufkanten der Gebaude
ist nicht zulassig. Das Aufstellen einer Sammelwerbeanlage ist an der
Einbindung der Anliegerstral3e in die Boltenhagener Stral3e im
Gewerbegebiet 6 als Ausnahme zulédssig. Die Sammelwerbeanlage
darf eine Grol3e von 1,5 x 4,0 m nicht tberschreiten.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundsticke

Die naturliche Gelandeform ist weitestgehend zu erhalten. Eine
Abweichung bis max. 0,5 m ist zulassig.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete, welche nicht zur
Anlage von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen
Nebenanlagen bendtigt werden, sind gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen.

Stellplatze, Zufahrten, Feuerwehrumfahrungen und FulRwege auf den
Grundstucksflachen sind in teilversiegelter Bauweise (mind. 10 %
Fugenanteil) anzulegen.

Grundstiickseinfriedung

Grundstickseinfriedungen sind aus Maschendrahtzaunen sowie
transparenten Holz- und/oder Stahlgitterzaunen herzustellen.
Metallzaune sind in freiwachsende Strauchpflanzungen einzugliedern.
Einfriedungen sind zwischen Baugrenzen und Stral3enbegrenzungs-
linie bis 1,20 m sonst 1,80 m Hohe zulassig.

Sollte aus Grunden der Betriebsstruktur eine hthere Einfriedung
erforderlich sein, so ist diese bis max. 2,50 m ausnahmsweise
zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme (8 9 Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen aufgrund des
Bundesfernstralengesetzes (FStrG)

Bauverbotsbereich entlang der B 97 nach 8 9 Abs. 1 FStrG

Baubeschrankungszone entlang der B 97 nach § 9 Abs. 2 FStrG

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen aufgrund des
Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG)

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflug-
hafens Dresden sowie in Schutzbereichen von Flugsicherungsein-
richtungen. Bauvorhaben im westlichen Teil des Plangebietes inner-
halb der Sicherheitsflache des Flughafens Dresden dirfen gemaR § 12
Abs. 2 LuftVG nur mit Zustimmung des Sachsischen Staatsministerium
fur Wirtschaft und Arbeit (SMWA) als zustandige Luftfahrtbehérde
genehmigt werden. Sehen landesrechtliche Bestimmungen die
Einholung einer Baugenehmigung nicht vor, ist eine Genehmigung des
(SMWA) als zustandige Luftfahrtbehdrde einzuholen. Dies gilt
sinngemal fur Baume, Freileitungen, Masten, DAmme, andere
Anlagen und Gerate sowie Gruben, Anlagen der Kanalisation und
ahnliche Bodenvertiefungen.

Fur Bauwerke oder andere Luftfahrthindernisse auf3erhalb der
Sicherheitsflache des Flughafens Dresden ist die Zustimmung nach
8§ 12 Abs. 3 Nr. 1 a LuftVG der Landesdirektion Dresden (LDD) als
zustandige Luftfahrtbehdrde erforderlich, wenn diese die Hohe von
246,108 m U. NHN Uberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen aufgrund des
Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes

Siedlungsbeschrankungsbereich nach Ziel 15.2
Landesentwicklungsplan Sachsen 2003 in Verbindung mit
Regionalplan fur die Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge: Gebiet, in
dem der durch Fluglarm verursachte aquivalente Dauerschallpegel
65 dB(A) Ubersteigt.

Hinweise
Schutz vor zu hohen Radonimmissionen

Im Plangebiet wird eine radongeschitzte Bauausfiihrung der Gebaude
empfohlen, sofern nicht nachgewiesen werden kann, dass die
Bodenluftkonzentration in der Baugrube den Richtwert von 15 kBg/m3
unterschreitet.

Generelle Minimierung baubedingter Beeintrdchtigungen

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen der Umwelt
sind wéhrend der Bauphase folgende Schutzmal3nahmen zu beachten:

- Schutz vor Erschutterungen nach § 3 Abs. 1 SachsBO

- Schutz der vorhandenen und zu erhaltenden Gehdlzstrukturen gemaf
den Anforderungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen im
Baustellenbereich)

- flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen und
Baustral3en

- fachgerechtes Abschieben des nicht kontaminierten Oberbodens im
Bereich von neu zu versiegelnden Flachen, Zwischenlagerung in
Mieten und Wiederverwendung innerhalb der Griinflachen

- ordnungsgemalie Entsorgung von festen Abfallen, Motorélen,
Schmierdlen, Farbresten und sonstigen wasser- und bodenge-
fahrdenden Stoffen.

Relevante Rechtsvorschriften

Gehoélzschutzsatzung:

Ungeachtet der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist im gesamten
Plangebiet die "Gehdlzschutzsatzung der Stadt Dresden” vom
16.06.1995 giltig. Diese ist bei allen Bau-, Fall- und Pflanzarbeiten zu
beachten.

Bodendenkmale:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen
Relevanzbereiches. Es besteht Genehmigungspflicht nach § 14
SachsDSchG und Meldepflicht gemaf 8 20 SachsDSchG beim
Sachsischen Landesamt fur Archéologie. Vor Beginn von Boden-
eingriffen im Rahmen von ErschlielBungs- oder Bauarbeiten missen
durch das Landesamt arché&ologische Grabungen durchgefuhrt
werden. Auftretende Befunde und Funde sind fachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.

Kampfmittel:

Entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staats-
ministeriums des Inneren Uber die Beseitigung von Kampfmitteln ist bei
Tiefbauarbeiten im Stadtgebiet vom Bauherrn ein Antrag auf Auskunft
zur Kampfmittelbelastung beim Zivilschutzamt der Landeshauptstadt
zu stellen.

Stellplatze und Garagen:
Die Bestimmungen der Stellplatz- und Garagensatzung vom
08.02.2001 gelten unabhéngig der Festsetzungen zur Grinordnung.

Beteiligung der Luftfahrtbehérde

Die Lage innerhalb des Bauschutzbereiches nach 8§ 12 LuftvVG
erfordert die Beteiligung der Luftfahrtbehdrde bei der Errichtung und
Anderung von baulichen Anlagen.

Grunordnerische Belange

Die grundstiickbezogenen Umsetzung der Festsetzungen zur
Grunordnung ist in einem gesonderten Freiflachenplan darzustellen,
der zusammen mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Externe Kompensation

Dem Eingriff werden zwei Externe Kompensationsmaf3nahmen im

Stadtgebiet der Landeshauptstadt zugeordnet:

- Rickbau Munitionslager Jagerpark (Gem. Neustadt, Flst 2256/155)

- Abbruch Wohnheim und Anlage eines Auwaldes ,Am Wiesenrand
(Gem. Grol3zschachwitz, Flst 87/1, 88)

Die Umlegung der Kosten erfolgt auf der Grundlage der Kosten-
erstattungssatzung fur Eingriffe in Natur und Landschaft vom
07.02.2002.

GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Vom 23. September 2004 (Bundesgesetz-
blatt | Seite 2414), zuletzt geandert am
31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I, Seite
2585, 2617)

Sachsisches

Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

Vom 3. Juli 2007 (Sachsisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 321), zuletzt ge-
andert am 12. Dezember 2008 (Sachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 866,
885)

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)
Vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt |
Seite 132), zuletzt gedndert am 22. April
1993 (Bundesgesetzblatt |, Seite 466)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)

Vom 28. Mai 2004 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 200), zuletzt ge-
andert am 13. August 2009 (Sachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 438)

Sachsisches

Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)
Vom 3. Marz 1993 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 229), zuletzt ge-
andert am 29. Januar 2008 (S&chsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 138,
146)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetz-
blatt I, Seite 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt| Seite  Vom 18. Oktober 2004 (Sachsisches Gesetz-

2542) und Verordnungsblatt Seite 482), zuletzt ge-
andert am 13. August 2009 (Sachsisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt, Seite 438)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetz-
blatt | Seite 2585)

Gemeindeordnung

fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
Vom 18. Marz 2003 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 55, ber. Sachsi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt 2003
Seite 159), zuletzt gedndert am 26. Juni 2009
(Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt,
Seite 323, 325)
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3.1

3.2

RFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsvermerk

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Bau hat
mit Beschluss-Nr. V1569-SB46-06 vom
20.12.2006 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 18.01.2007 im Dresdner Amtsblatt Nr. 3/2007
bekannt gemacht.

Vermerk iiber friihzeitige Blrger- und
Tragerbeteiligung

Die 6ffentliche Unterrichtung und die dffentliche
Auslegung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan
wurde mit dem Hinweis, dass Vorschlage
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 26.09.2002 im Dresdner
Amtsblatt Nr. 39/2002 bekannt gemacht. Die
offentliche Unterrichtung hat am 07.10.2002 im
Ortsamt Klotzsche, Blrgersaal, Kieler Stralle 52,
01109 Dresden, stattgefunden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans und seine
Begriindung haben in der Zeit vom 07.10.2002
bis einschliellich 07.11.2002 im Foyer des
Technischen Rathauses, Hamburger Stralze 19,
01067 Dresden 6ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung berUhrten Tréger dffentlicher
Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom
30.09.2002 um Stellungnahme gebeten.

Vermerke liber die Offentlichkeits- sowie
Behordenbeteiligung

Vermerk iiber offentliche Auslegung und
Behordenbeteiligung

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Bau

hat mit Beschluss-Nr. V1569-SB46-06 vom
20.12.2006 den Entwurf des Bebauungsplans mit
seiner Begriindung gebilligt und seine &ffentliche
Auslegung beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs und die bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen zum Vorhaben
wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdénnen, am 18.01.2007 im Dresdner
Amtsblatt Nr. 3/2007 bekannt gemacht.

Die von der Planung berihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.01.2007 um Stellungnahme
gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit seiner
Begriindung und die bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen zum Vorhaben haben
in der Zeit vom 29.01.2007 bis einschlielich
01.03.2007 im Foyer des Technischen Rathauses,
Hamburger Stralke 19, 01067 Dresden &ffentlich
ausgelegen.

Vermerk iiber erneute offentliche Auslegung
und Behordenbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der
offentlichen Auslegung gedndert und erganzt.
Dabei wurden die Grundziige der Planung berUhrt.
Daher musste der Bebauungsplan erneut 6ffent-
lich ausgelegt werden.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Bau hat
mit Beschluss-Nr. V2801-SB82-09 vom
07.01.2009 den gednderten Entwurf des Bebau-
ungsplans mit seiner Begriindung gebilligt und
seine erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Dabei ist bestimmt worden, dass Stellungnahmen
nur zu den gednderten und erganzten Teilen
vorgebracht werden kénnen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
22.01.2009 im Dresdner Amtsblatt Nr. 4/2009
bekannt gemacht.

Der geénderte und ergénzte Entwurf des
Bebauungsplans und seine Begriindung und die
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben in der Zeit vom 02.02.2009 bis
einschlielich 13.02.2009 erneut dffentlich
ausgelegen.

Die von der Planung berihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.01.2009 von der erneuten
offentlichen Auslegung benachrichtigt und um
Stellungnahme gebeten.

4. Abwagungsvermerk nach offentlicher
Auslegung

Der Stadtrat hat die abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit und Behdrden sowie sonstigen
Trager Offentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplans am 18.03.2010 geprift und mit
Beschluss zu V0345/09 (ber sie beschlossen. Das
Ergebnis wird den Einwendern mitgeteilt.

5. Vermerk iiber Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat den Bebauungsplan mit
Beschluss zu V0345/09 am 18.03.2010 als
Satzung beschlossen und die Begriindung sowie
die zusammenfassende Erkldrung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan gebilligt.
Dresden, 26.April 2010

Siegel gez. Helma Orosz

Die Oberblrgermeisterin

6. Ubereinstimmungsvermerk

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit

der amtlichen Flurkarte, Bearbeitungsstand
08.04.2008, hinsichtlich der Bezeichnung und der
Grenzen der Flurstlicke innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird
bestatigt.

Dresden, 20. April 2010
Siegel gez. H. Kriger

Leiter d. Stadt.Vermessungsamtes

7. Genehmigungsvermerk
Der Bebauungsplan bedurfte nicht der
Genehmigung durch die obere
Verwaltungsbehdrde.

8. Ausfertigungsvermerk
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung, dem Textteil und dem
Lageplan der Larmkontingentierung, wird hiermit
ausgefertigt.

Dresden, 26. April 2010

Siegel gez. Helma Orosz

Die Oberblrgermeisterin
9. Bekanntmachungsvermerke

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem
Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan
sowie die zusammenfassende Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, im Dresdner Amtsblatt Nr.
18/2010 am 06.05.2010 bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde auf die Geltend -
machung der Verletzung von Vorschriften nach §
214 Abs. 1 S.1Nm. 1, 2, 3, Abs. 2 und Abs. 3 S.
2 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen i. S. d. § 44 Abs.
3 S. 1, 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Voraussetzungen flr die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
nach § 4 Abs. 4 der SachsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung
des Beschlusses des Bebauungsplans als
Satzung in Kraft.

Dresden, 6. Mai 2010

Siegel gez. Helma Orosz

Die Oberblrgermeisterin

Die Vervielfaltigung stimmt mit der am 26. April 2010
ausgefertigten und am 6. Mai 2010 bekannt gemachten
Satzung Gberein.
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