Bebauungsplan Nr.168 Dresden-Pieschen/Neustadt Nr.2 Konkordienstralle

PLANZEICHENERKLARUNG

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WB1

M1

Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO), z. B. Nr. 1

Mischgebiet (§ 6 BauNVO), z. B. Nr. 1

Abgrenzung unterschiedlicher Art
der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6
I

FH 17,0
TH 15,0
TH 6,0-9,0
GH 6,0

Grundflachenzahl, z. B. 0,6 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z. B.1
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaly, z.B. 2-3
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen,
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 18 BauNVO):

zulassige Firsthohe als Hochstmal, z. B. 17,0 m
zulassige Traufhohe als Hochstmal, z. B. 15,0 m
zulassige Traufhdhe als Mindest- und Hochstmal3, z. B. 6,0 - 9,0 m

zulassige Gesamtgebaudehohe als Hochstmal}, z. B. 6,0 m

3. Bauweise, uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstuicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

s

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise

Durchgang bzw. Durchfahrt mit
mindestens 3,2 m lichter Hohe

4. Flachen fuir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie Gemein-
schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 12 BauNVO)
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Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:

Stellplatze

Garagen

Aufstell- und Rangierflache

5. Verkehrsflachen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

R+F

Strassenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und FuBweg

Rad- und FuRweg sowie Versorgungsfahrzeuge

AnschluB anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen, Hauptleitungen,
sowie Flachen fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB)

©
Q

Ver- und Entsorgungsflachen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14)

Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Abfall

7. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25

BauGB)

offentl.
Grinflache

private
Grunflache

MF

Grunflachen offentlich (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen privat (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung:

Dauerkleingarten

Spielplatz

Multifunktionsflache
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Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzung und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung:

Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie mit Bindungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

8. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begrenzung der mit Gehrechten
fur die Allgemeinheit zu belastende Flachen

Begrenzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten fur die genannten Eigentumer
zu belastenden Flachen

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

FD

PD

Dachform:
Flachdach
Pultdach

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Regelungen fiir den Denkmalschutz

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 10 Abs. 4 SachsDSchG)

2. Nutzungsregelungen nach dem Sachsischem Wasser-
haushaltsgesetz und nach dem Sachsischen Wassergesetz

©

IV. HINWEISE

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

Uberschwemmungsgebiet der Elbe in Dresden
(§ 32 WHG i. V. m. §§ 100 und 103 SachsWG);

Rechtsverordnung gultig seit Veroffentlichung
am 25.10.2004

1. Planzeichen der Kartengrundlage

o0
1059

Flursticksgrenze

Flursttcksnummer

Gebiaudebestand

Ruine

2. Sonstige erlauternde Planzeichen

4,0m

Nutzungsschablone

Bemallung

vorhandener Baum

Zuordnung der Nutzungsschablone

wWB1

0,6

FD

Art der baulichen Nutzung
g Grundflachenzahl Bauweise
TH15,0 Dachform Traufhéhe
FH20,0 Firsthohe

3. Zeichnerische Hinweise
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Flachen, auf denen mit umweltgefardenden Stoffen
umgegangen wurde, z. B. Flache Nr. 03

Flachen, auf denen Eingriffe im Sinne § 1a BauGB
zulassig sind, z. B. Eingriffsflache E2

Satzung der Landeshauptstadt Dresden

Bebauungsplan Nr. 168

Dresden-Pieschen/Neustadt Nr. 2
Konkordienstrafle

Vom 11. September 2008

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom

23. September 2004 (Bundesgesetzblatt I, Seite 2414), zuletzt gedndert

am 21. Dezember 2006 (Bundesgesetzblatt I, Seite 3316), sowie des
8§ 89 Absatz 1 Nummern 1, 2 und 5 und Absatz 2 der Sachsischen
Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 200), zuletzt ge&ndert am 29. Januar 2008

(Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 102, 112) und des § 4 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) vom 18. Mérz
2003 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 55, ber. Sachsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt 2003, Seite 159), zuletzt gedndert am 29.
Januar 2008 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 138, 158),
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden in seiner Sitzung am 11.
September 2008 den Bebauungsplan Nr. 168, Dresden-Pieschen/Neustadt
Nr. 2, fir das Gebiet Konkordienstral3e, bestehend aus der Planzeichnung,
der Zeichenerklarung mit den textlichen Festsetzungen und dem Beiplan
Larmpegelbereiche (3 Blatt), als Satzung beschlossen und die Begriindung

hierzu gebilligt.

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Besondere Wohngebiete (WB 1- 2-3; 8§ 4 a BauNVO)

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Nicht zulassig sind:

Vergnigungsstatten,

Tankstellen.

Anteil der zuldssigen Geschossflachen fir Wohnungen

nach § 4 a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

In Gebauden sind mindestens 75 % der zulassigen Geschossflache fir
Wohnungen zu verwenden. Eine Unterschreitung dieses Anteils bis 50 %
der Geschossflache ist im Ausnahmefall zulassig, wenn Zuschnitt oder ein
nicht ausreichender Besonnungsgrad i. S. d. DIN 5034 der betreffenden
Geschossflachen dazu fuihren, dass diese fur Wohnraumbewirtschaftung
nicht geeignet sind.

1.2 Mischgebiete Ml 1 -4 (8§ 6 BauNVO)

Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen

nach § 1 Abs. 5 BauNVO

Nicht zulassig sind:

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten i. S. d. § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den tuberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepréagten Teilen des Gebietes.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Nicht zulassig sind Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO auRRerhalb der tberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragten Teile des Gebietes.

AusschlieRliche Zulassigkeit von Wohnungen

nach 8§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO

Im MI 2 und 3 sind ab dem zweiten Obergeschoss der geschlossenen
Blockrandbebauung nur Wohnungen zulassig. Dies gilt nicht fir Gebaude-
abschnitte, die an die Leipziger Strafl3e angrenzen oder wenn Wohnungen
entstehen wirden, die den Anforderungen der DIN 5034 hinsichtlich der
Besonnung widersprechen.

2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl

Abweichende Ermittlung der zuldssigen Grundfldche nach § 19 Abs. 4
BauNVO

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf innerhalb der besonderen Wohnge-
biete und im Mischgebiet Nr. 3 durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten und
Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO nicht Giberschritten werden. Diese Ein-
schrankung gilt nicht fir Tiefgaragen.

Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 Abs. 2 und

§ 16 Abs. 6 BauNVO

Fur Eckgrundstiicke bis zur straBenseitigen Schenkelldnge von

20 m kann die Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir die straRenseiti-
gen Hauptbaukérper und baulichen Anlagen im Sinne des § 19

Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise bis 0,8, im Falle des Eckgrundstiicks
Konkordienstr/ Moritzburger Str. bis 1,0 zugelassen werden.

2.2 Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse unterhalb der Geldndeoberkante
Samtliche bauliche Anlagen dirfen nur mit maximal einem Untergeschoss
erstellt werden.

2.3 Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau-
NVO)

Bezugspunkt fiir Gebdudehdhen nach § 18 Abs. 1 BauNVO

Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebaude-, Trauf- und Firsthohen ist die
gemittelte H6he der gebauten Strafie an der StraBenbegrenzungslinie zwi-
schen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwande des Gebau-
des mit der Stralienbegrenzungslinie. Wo dies nicht mdglich ist, ist die
nachstgelegene Strallenbegrenzungslinie malgebend.

Ausnahmsweise zuldssige Abweichungen von den festgesetzten Gebu-
dehdhen nach § 16 Abs. 6 BauNVO

Von den festgesetzten Hohen darf ausnahmsweise abgewichen werden,
um ein Denkmal im Originalzustand wieder aufzubauen.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstlicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichungen von Baugrenzen und Baulinien

(8 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Baulinien und Baugrenzen dirfen bei Fassaden, die direkt an den offentli-
chen Verkehrsraum angrenzen fur die Anordnung von Balkonen oder Log-
gien um maximal 0,80 m Uberschritten werden.

Von den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien darf abgewichen werden,
um ein Denkmal entsprechend des Originalzustands wieder aufzubauen
und um eine Tiefgarage zu errichten.

4, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Unzuldssigkeit von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und

§ 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind vor der stral3enseitigen
Bauflucht nicht zuléssig.

Unzuléssigkeit von Stellplatzen und Garagen nach

§ 12 Abs. 6 BauNVO und 8§ 23 Abs. 5 BauNvVO

Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sind auf privaten Fla-
chen vor der stra3enseitigen Bauflucht nicht zuléssig. Ausnahmsweise
kénnen Stellplatze vor der Bauflucht zugelassen werden, wenn durch ge-
eignete Begrinungsmaflnahmen sichergestellt ist, dass das Orts- und
StralRenbild nicht beeintrachtigt wird. Die Art der Begrinung richtet sich
nach der in Punkt 5.1 festgesetzten Pflanzenverwendung.

Auf Grundsticken, auf denen Flachen fiir Garagen oder Stellplatze festge-
setzt sind, durfen Stellplatze oder Garagen nur innerhalb dieser Flachen
errichtet werden.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Grunordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 und 8§ 9 Abs. 1a BauGB)

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Gehdlzbestand
Die festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Nicht Gberbaute Grundstucksflache

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind mit mindestens 1 Baum je an-
gefangene 200 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (Stammumfang 16
- 18 cm) zu bepflanzen und zu begriinen. Bei der Berechnung der Anzahl
der Baume ist auf 200 m® zu runden. Die Baumscheiben sind auf einer Fla-
che von mindestens 10 m2 wasserdurchlassig auszubilden. Vorhandene
Gehdlze, welche erhalten werden, sind auf die festgesetzten zu pflanzen-
den Geholze anzurechnen.

Tiefgaragen
Tiefgaragenuberdeckungen missen mindestens 1,30 m Substratschicht fir

Baumpflanzungen und mindestens 80 cm Substratschicht fiir sonstige
Pflanzungen aufweisen.

Dachbegriinung
Flachdacher von Nebengebauden und eingeschossigen Neubebauungen in

den Innenhdéfen sind dauerhaft zu begriinen.

Fassadenbegriinung

Fassadenflachen, die auf einer Lange von mindestens 5 m keine Fenster-,
Tor- und Turéffnungen aufweisen, sind pro angefangene 3 m Wandflache
mit mindestens einer Rank- oder Kletterpflanze zu bepflanzen.

Pflanzenverwendung

Zur inneren Durchgriinung und Gestaltung des Planungsgebietes sind min-
destens 80 % standortgerechter Laubbaum- und Straucharten, davon min-
destens 50 % der nachfolgend aufgefiihrten Arten zu bepflanzen.

Artenliste:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Schwarzerle Alnus glutinosa
Berberritze Berberis vulgaris ®
Weil3birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Clematis vitalba

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata ®
Crataegus monogyna ®

Gemeine Waldrebe
Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffl. WeiRdorn
Eingriffl. Weil3dorn

Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Efeu Hedera helix
Liguster Ligustrum vulgare

Waldgei3blatt

Rote Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Holzapfel

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Lonicera nigra

Malus sylvestris
Prunus avium

Prunus padus

(Die mit ® gekennzeichneten Gehdlze sind feuerbrandgefahrdet und soll-
ten deshalb nicht in unmittelbarer N&he von Kleingarten zu gepflanzt wer-
den.)

Behandlung von Oberflaichenwasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu
versickern oder zu verwerten. Weist der Grundstiickseigentiimer nach,
dass eine Versickerung oder Verwertung nicht méglich ist, ist es in das
Mischwasser-System abzuleiten.

Zufahrten und Wege

Befestigungen fur Wege, Zufahrten, Stellplatze, Millstandorte und Sitzplat-
ze sind mit durchlassigen Materialien (Beton- oder Natursteinpflaster mit
Rasenfuge bzw. in Sand verlegt, Rasenkunststoffwaben, wassergebundene
Decke oder Vergleichbares) herzustellen.

Die in den WB 1, 2 und 4 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen durfen bis zu einer Lange
von 3,5 m fur notwendige Zufahrten unterbrochen werden.

Offentliche und private Griinflachen

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz

Die offentliche Grinflache an der PlanstralRe A ist so auszugestalten, dass
sie zu jeweils gleichen Flachenanteilen Spielzonen fir Schulkinder und
Erholungszonen aufweist. Die 6ffentliche Grinflache ist umfangreich zu
begriinen und insbesondere mit Baumen zu bepflanzen.

Private Grunflache mit Zweckbestimmung Dauerkleingérten

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingérten ist die Errichtung eines eingeschossigen Vereinsheims
mit einer Grundflache von maximal 150 m2 zulassig.

Anzupflanzende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

StralRenbegleitgrin

Vorhandene Stralenb&aume sind zu erhalten.

Die Planstralie A ist beidseitig mit Stralenbdumen zu bepflanzen. Die Min-
destanzahl an anzupflanzenden B&aumen betrégt je Seite 21 Stick.

Die offenen Baumscheiben miissen mindestens 10 m?groR sein.

Wertstoffsammelanlage
Die Anlage ist so mit Strauchern zu umpflanzen, dass ihre Bedienung ge-
wahrleistet bleibt.

Flachen zum Anpflanzen, fir Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Die entsprechend festgesetzten Flachen im WB 1,WB 2 und WB 4 sind mit
strukturreichen Gehdolz- und Staudenpflanzen sowie mit Baumen in einem

Pflanzabstand von 8 — 10 m anzulegen und zu unterhalten.

Flachen zum Anpflanzen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die entsprechend festgesetzte Flache in WB 4 ist mit Baumen (Stammum-
fang 16 - 18 cm) in einem Pflanzabstand von 8 - 10 m sowie einer ge-
schlossenen Strauchunterpflanzung zu bepflanzen.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich

Der Eingriffsflache E 1 des WB 1 und WB 3 (Teilflache der Flurstiicke Nr.
1000 h, 1000 a, 996 a, 995 a, 994, 993, 992, 991 und Flurstiick Nr. 992 c,
alle Gemarkung Neustadt) werden die Ausgleichsflachen M 1 (Flurstiick Nr.
2565, Gemarkung Neustadt) und M 2 (Flurstiick Nr. 194/2, Gemarkung
Pieschen, ) auRBerhalb des Bebauungsplanes zugeordnet.

Der Eingriffsflache E 2 des WB 4 und des MI 1 (Teilflache der Flurstiicke
Nr. 990 a, 989, 988 a, 986, 983/1, 969 c, 969 d und Flursticke Nr. 1059,
990 b, Gemarkung Neustadt) wird die Ausgleichsflache M 3 aufRerhalb des
Bebauungsplanes (Flurstiick Nr. 141/1, Gemarkung Pieschen) zugeordnet.

AusgleichsmaRnahmen auf Ausgleichsflache M 1

Die Flache auRRerhalb des Plangebiets wird teilentsiegelt und mit einer min-
destens 400 m2 grof3en Vegetationsflache versehen, vorrangig mit Strau-
chern und Baumen bepflanzt.

AusgleichsmalRnahmen auf Ausgleichsflache M 2
Die Flache aulRerhalb des Plangebiets wird entsiegelt und begrint.

AusgleichsmaRnahmen auf Ausgleichsflache M 3
Auf der Flache auRRerhalb des Plangebiets wurden Geb&aude abgebrochen,
der Boden entkontaminiert und die Vegetationsflache wieder hergestellt.

Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 983/2, 969c, 980/2, 982 und
987/2 mit Wegerechten zu belastende Flache kann in dem entsprechend
festgesetztem Bereich auf eine Breite von 4 m beschrankt werden, wenn
die Anforderungen der Feuerwehr und die ErschlieBung der dstlich und
westlich des Wegerechts im WB 4 gelegenen Baufelder gewahrt werden.

Uber die Flurstiicke 983/4 969d ist zwischen Planweg A und Leipziger
Stral3e ein Fahrrecht fUr die Allgemeinheit in 6,5 m Breite und mit den
notwendigen Schleppkurven vorzusehen.

7.1

7.2

7.3
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen/Umwelteinflissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 24 BauGB)

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissio-
nen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallddmmung von AuRenbauteilen

An den in Blatt 3 gekennzeichneten Fassaden missen Aul3enbauteile fur
Aufenthalts- und Schlafraume entsprechend den bezeichneten Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden.

Schallddmmung von Liftungseinrichtungen

Raume mit besonders sensiblen Nutzungen, die an die in Blatt 3 entspre-
chend gekennzeichneten Fassaden grenzen, sind mit einer vom Offnen der
Fenster unabhangigen Luftung mit dem erforderlichen Bauschallddmmmal
auszustatten. Das Bauschallddmmmalf muss den Anforderungen entspre-
chen, die nach DIN 4109 fur den der jeweiligen Gebaudefassade zugeord-
neten Larmpegelbereichen gelten.

Grundrissgestaltung

In Gebauden, die an den in Blatt 3 gekennzeichneten Larmpegelbereichen
anliegen, sind Wohnungsgrundrisse so zu gestalten, dass mindestens ein
Aufenthaltsraum auf der der Larmquelle abgewandten Geb&audeseite ange-
ordnet wird.

Entliftung von Tiefgaragen

Die Entliftung von Tiefgaragen in Innenhoéfen ist tber Dach zu fihren.
Bauliche Vorkehrungen zum Hochwasserschutz

Hohe des ErdgeschossfuRbodens

Die Hohe der Unterkante des Erdgeschossfubodens von Gebauden in-

nerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Elbe darf 111,14 m NHN nicht
unterschreiten.

Flutungsféhigkeit von Gebauden

Gebéaude innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Elbe sind durch
geeignete MaRnahmen (Einordnung entsprechender Offnungen) so auszu-
gestalten, dass sie im Hochwasserfall unterhalb des Erdgeschosses zu
fluten sind. Ausnahmsweise kann im Uberschwemmungsgebiet ein unter-
halb des EG geschlossenes Gebaude (,weil3e Wanne“ o. &.) zugelassen
werden, wenn der dadurch verloren gehende Retentionsraum durch geeig-
nete MaBnahmen an anderer Stelle nachgewiesen werden kann.

Heizéltanks )
Heizdltanks sind innerhalb des Uberschwemmungsgebiets untersagt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs.4BauGBi.V.m. 889 Abs. 1 Nrn. 1,2
und 5 SachsBO)

Dacher und Dachaufbauten
Dacher bei Gebauden der Blockrander

Im Bereich der Blockrander sind Sattel- und Mansarddéacher zulassig. Bei
Neubauten sind auch Staffelgeschosse zulassig, wenn diese die letzte Nut-
zungsebene darstellen und sich hdhenmaRig in die Nachbarbebauung ein-
passen.

Déacher bei Gebauden in den Blockinnenbereichen

In den Blockinnenbereichen sind Flach- und Pultdacher mit einer Neigung
von bis zu 10° zuléssig.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind nur zulassig oberhalb des zweiten Geschosses und
wenn sie die letzte Nutzungsebebe darstellen und die Festsetzungen an-
sonsten eingehalten sind.

Dachaufbauten

Dachaufbauten, z. B. Dachgaupen, Dachrisalite 0. &., sind auf Dachflachen
< 30° Dachneigung nicht zuléssig.

Materialien

Zur Dachdeckung geneigter Dacher ab einer Neigung von 25° ist als ein-
heitliches Material Biberschwanz, Schiefer oder als Ersatz Faserzement-
Platten (Schindeln) in gedeckten Grau- oder Rotténen zu verwenden.

Traufkante

Bei Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen sind die Trauf- und
Firsth6hen im StralRenfrontbereich im Originalzustand zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Sonstige Aufbauten

Die Anbringung von Satellitenempfangsanlagen an stra3enseitigen Fassa-
den ist nicht zulassig.

Fassadengestaltung bei Gebauden der Blockrander
Fenster

Fenster sind in stehenden Formaten auszufiihren. Bei Fenstern mit einer
Breite von mehr als 90 cm lichtes Offnungsmaf ist eine senkrechte Teilung
zu verwenden. Bei Ersatz alter Fenster der Grinderzeitbebauung mit einer
Breite von mehr als 90 cm lichtes Offnungsmafg ist eine zweifliigelige Tei-
lung mit Oberlicht (T - Aufteilung) zu verwenden.

Ausnahmen von dieser Regelung kdnnen zugelassen werden, wenn die
besondere Funktion der Fenster dies erfordert (z. B. Schaufenster im EG).
Schaufenster im Erdgeschoss sind mit einem Sockel von mindestens 30
cm Hohe auszubilden.

Materialien

Bei der Sanierung und Instandsetzung von Gebéauden ist als Oberputz ein
Glattputz bzw. feinkdrniger Putz zu verwenden. Grelle, leuchtende oder
reflektierende Farben sind unzulassig.

Aufstellplatze fur Behélter

Die innerhalb des Bebauungsplans festgesetzte Wertstoffsammelanlage ist
als Unterfluranlage auszubilden.

Werbeanlagen

Unzulassig sind gebaudetibergreifende Werbeanlagen. Werbeanlagen
oberhalb einer Héhe von 4 m Uber Gelénde und freistehende Werbetirme.
Leuchtreklamen sind nur in Form von Auslegern bis 0,50 m? oder als hinter-
leuchtete Einzelbuchstaben zuléssig.

Abstandsflachen
Um Baulinien einzuhalten, ist die Unterschreitung der nach § 6 SachsBO

vorgeschriebenen Abstandsflachen zulassig, wenn die Festsetzungen des
Bebauungsplans ansonsten eingehalten sind.

1. Hinweise

1. Grinordnung

Baumbestand, der zu erhalten ist, unterliegt dem besonderen Schutz ge-
maf der "Satzung der Landeshauptstadt Dresden zum Schutz von Baumen
und anderen wertvollen Gehdlzen (Gehdlzschutzsatzung) vom 16.06.1995".

Im Bereich von Strallenbdumen sind nach dieser Rechtsgrundlage bis zu
einem Mindestabstand von 1,50 m keine unterirdischen Leitungen zu verle-
gen.

Entsprechend geschiitzter Baumbestand, der aus bautechnischen Griinden
entfernt werden muss, ist vor der Baustelleneinrichtung auf seine Ver-
pflanzbarkeit zu Uberprifen und gegebenenfalls umzupflanzen.

2. Bodenschutz
2.1 Kontrolle der Baumallnahmen

Auf den mit ,A02“ und ,,A03“ gekennzeichneten Flachen wurde mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen umgegangen. Abbruch- und Aushubmaterial kdnnen
belastet sein.

Es wird darauf verwiesen, dass in nachfolgenden bauordnungsrechtlichen

Verfahren der Bauherr im Sinne von § 54 SachsBO i. V. m. § 4 BBodSchG
verantwortlich und verpflichtet ist, sich vor Beginn der Baumafnahmen mit
der zustandigen Abfall- und Bodenschutzbehérde im Amt fir Umweltschutz
Uber die Verfahrensweise des Umgangs mit Abbruch- und Aushubmaterial
abzustimmen (88 10 und 12 Sachs- ABG).

2.2 Umgang mit belastetem Bodenaushub

Werden bei Abbruch-/Bodenaushubarbeiten in nicht gekennzeichneten
Bereichen kontaminierte Stellen angetroffen, so ist der Bauherr nach

§ 10 Abs. 2 Sachs-ABG verpflichtet, sofort die Untere Abfall- und Boden-
schutzbehdrde im Amt fur Umweltschutz zu konsultieren. Diese entscheidet
Uber die weitere Verfahrensweise (gemaf § 3 SachsBO

i. V. m. 8§ 12 S4chsABG). Die im Rahmen der durchzufiihrenden Baugrund-
untersuchungen ermittelten Ergebnisse sind nach § 11 dem Séachsischen
Landesamt fir Geologie und Umweltschutz zur Verfiigung zu stellen.

2.3 Umgang mit Trimmerschutt

Sollten auf Trimmerschuttflachen Kinderspielplatze oder Nutzgéarten errich-
tet werden, sind die direkten Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-
Nutzpflanze gegeniiber dem unterlagernden Material gem. 8§ 4 und 8
BbodSchG und den Anforderungen des Anhanges 1 Tabelle 1 und des
Anhanges 2 der BbodSchV nachweislich zu unterbrechen.

3. Artenschutz

Im Bebauungsplangebiet sind nachweislich Standorte geschiitzter gebau-
debewohnender Tierarten vorhanden. Die artenschutzrechtlichen Verbote
des § 20 f. Bundesnaturschutzgesetz sind daher zu beachten, unabhangig
von der im Bebauungsplan erfolgten naturschutzrechtlichen Eingriffs-
/Ausgleichsbewertung.

Bei Vorhaben, die zu einer Beeintrachtigung bzw. Beseitigung von Standor-
ten, Brut- und Niststatten geschitzter gebaudebewohnender Tierarten fiih-
ren, ist eine Befreiung nach § 31 Abs. 1 BNatSchG bei der unteren Natur-
schutzbehoérde zu beantragen.

4. Besonnung

Nach DIN 5034 Blatt 1 ist eine Wohnung ausreichend besonnt, wenn in ihr
ein Aufenthaltsraum am 17. Januar mindestens eine Stunde direkte Son-
neneinstrahlung erhélt. In der konkreten Objektbearbeitung ist dieser Sach-
verhalt zu beachten und ggf. nachzuweisen.

5. Grundwasserflurabstand

Der minimale Grundwasserflurabstand liegt zwischen 2 und 5 m. Im sidli-
chen Planbereich entlang der Leipziger Stral3e ist ein Grundwasserflurab-
stand unter 2 m maoglich. Bei Extremhochwasser liegt der Grundwasserflur-
abstand zwischen 1 und 3 m. Tiefergehende Bauwerksgrindungen mussen
die grundwassergefullten Lockersedimente beachten.

6. Hochwasser

Teile des Gebietes liegen innerhalb des Uberschwemmungsgebiets der

Elbe. Die Errichtung von baulichen Anlagen und die Ergreifung aller not-
wendigen Malinahmen zum Schutz von Leben, Gesundheit und Sachgu-
tern liegen in der Eigenverantwortung des Bauherrn.

7. Meldepflicht von Bodenfunden

Arché&ologische Bodenfunde sind gemafR § 20 SachsDschG dem Lan-
desamt fir Arch&ologie zu melden.

8. Kampfmittelbelastung

Im Plangebiet ist eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen. Bei
Tiefbauarbeiten ist vom Bauherren ein Antrag zur Kampfmittelsuche beim
Brand- und Katastrophenschutzamt der Landeshauptstadt Dresden zu stel-
len.

9. Versickerung

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken un-
ter Beachtung der Vorschriften der DWA - A 138 zu versickern oder zu ver-
werten.
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VERFAHRENSVERMERKE

3.1

3.2

Aufstellungsvermerk

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Bau
hat mit Beschluss-Nr. 2850-71-1998 vom
12.02.1998 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 02.04.1998 im Dresdner Amtsblatt
Nr. 14/98 bekannt gemacht.

Vermerk Uber frithzeitige Birger- und
Tragerbeteiligung

Die o¢ffentliche Unterrichtung und die 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs zum Bebauungs-
plan wurde mit dem Hinweis, dass Vorschlage
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdénnen, am 21.01.1999 im Dresdner
Amtsblatt Nr. 3/99 bekannt gemacht. Die offent-
liche Unterrichtung hat am 24.02.1999 in der

8. Grund- und Mittelschule, Konkordienstrafle
12, 01127 Dresden stattgefunden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans und seine
Begriindung haben in der Zeit vom 05.02.1999
bis einschliellich 05.03.1999 im Foyer des
Technischen Rathauses, Hamburger Stral3e 19,
01067 Dresden offentlich ausgelegen.

Die von der Planung berthrten Trager offent-
licher Belange (TOB) wurden mit Schreiben
vom 18.01.1999 um Stellungnahme gebeten.

Vermerke iiber die Offentlichkeits- sowie
Behdrdenbeteiligung

Vermerk tber 6ffentliche Auslegung und
Behdrdenbeteiligung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bau
hat mit Beschluss-Nr. V1702-SB51-07 vom
28.03.2007 die Reduzierung des Geltungberei-
ches beschlossen sowie den Entwurf des Be-
bauungsplans mit seiner Begriindung gebilligt
und seine offentliche Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs und die bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen zum Vorhaben
wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 13.04.2007 im Dresdner
Amtsblatt Nr. 15/2007 bekannt gemacht.

Die von der Planung bertihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 04.04.2007, 10.04.2007 und
11.06.2007 um Stellungnahme gebeten und
von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit seiner
Begriindung und die bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen zum Vorhaben
haben in der Zeit vom 23.04.2007 bis ein-
schlie8lich 25.05.2007 im Foyer des Techni-
schen Rathauses, Hamburger Stral3e 19,
01067 Dresden offentlich ausgelegen.

Vermerk Uber erneute Beteiligung der
beruhrten Behdrden

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach
der offentlichen Auslegung geéndert und er-
ganzt. Dabei wurden die Grundziige der Pla-
nung nicht berihrt. Daher wurde ein Verfahren
zur vereinfachten Anderung durchgefiihrt.

Die bertuhrten Behdrden wurden mit Schreiben
vom 29.08.2007 hiertber informiert und um
Stellungnahme zu den Anderungen und Ergéan-
zungen gebeten.

Abwagungsvermerk

Der Stadtrat hat die wahrend der Beteiligungs-
verfahren zum Bebauungsplan abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Be-
hérden sowie sonstigen Trager offentlicher Be-
lange am 11.09.2008 geprift und mit Be-
schluss-Nr. V2545-SR72-08 uber sie beschlos-
sen. Das Ergebnis wird den Einwendern mitge-
teilt.

Vermerk Uber Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan mit Be-
schluss-Nr. V2545-SR72-08 am 11.09.2008 als
Satzung beschlossen und die Begriindung so-
wie die zusammenfassende Erklarung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan gebil-

ligt.

Dresden, 02.10.2008

Siegel gez.: Helma Orosz

Die Oberbirgermeisterin

Ubereinstimmungsvermerk

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit
der amtlichen Flurkarte, Bearbeitungsstand
20.09.2005, hinsichtlich der Bezeich-

nung und der Grenzen der Flurstiicke innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
wird bestétigt.

Dresden, 22.09.2008

Siegel gez.: H. Kruger

Leiter d. Stadt.Vermessungsamtes

Genehmigungsvermerk

Der Bebauungsplan bedurfte nicht der Geneh-
migung durch die obere Verwaltungsbehérde.

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung Uiber den Bebauungsplan, beste-
hend aus den Planzeichnungen und dem Text-
teil, wird hiermit ausgefertigt.

Dresden, 02.10.2008

Siegel gez.: Helma Orosz

Die Oberbiirgermeisterin

Bekanntmachungsvermerke

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem
Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebauungs-
plan sowie die zusammenfassende Erklarung
auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je-
dermann eingesehen werden kann und Uber
dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, im
Dresdner Amtsblatt Nr. 42/2008 am16.10.2008
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
wurde auf die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nrn. 1,
2, 3, Abs. 2 und Abs. 3 S. 2 BauGB und weiter
auf Falligkeit und Erldschen von Entschadi-
gungsanspricheni. S.d. 844 Abs.3S. 1,2
sowie Abs. 4 BauGB sowie auf die Vorausset-
zungen flr die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften nach § 4
Abs. 4 der S4&chsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntma-
chung des Beschlusses des Bebauungsplans
als Satzung in Kraft.

Dresden, 21.10.2008

Siegel gez :i. V. Detlef Sittel

Die Oberburgermeisterin

ausgefertigten und am
Satzung Uberein.

Die Vervielfaltigung stimmt mit der am 02.10.2008
16.10. 2008 bekannt gemachten

Unterschrift Stadtplanungsamt

Stadtverwaltung Dresden
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

gez.: Wurff

Fassung 31.07.2007
letzte Anderung 18.01.2008

Planungsburo Planfertigung

17.09.2008
Plantechniker/in Sachbearbeiter/in SGL 61.3.1 Abt.-Ltr. 61.3 SGL 61.1.3 Abt.-Ltr. 61.1
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Bebauungsplan Nr.168

Dresden-Pieschen/Neustadt Nr.2
Konkordienstralle

Gemarkungen: Pieschen/Neustadt

- Satzung vom 11. September 2008 -
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